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Annexe 1

Consell muni 27 novembre 2024

s e e

Vu pour étre annexé a
la délibération du Conseil
Municipal en date duZ2l40)d
Le Maire,

MODIFICATION SIMPLIFIE #1 DU PLU

MISE A DISPOSITION DU DOSSIER AU PUBLIC PENDANT UN MOIS, DU 5 OCTOBRE
AU 5 NOVEMBRE 2024.

L'article L.153-47 du Code de I'Urbanisme prévoit que la modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme fasse
I'objet d’'une mise a disposition du public dans les conditions suivantes :

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes associées
mentionnées aux articles .132-7 et L.132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise
a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de ['établissement public compétent ou par le conseil
municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe
délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée »

RAPPEL DE L'OBJET DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

En zone agricole, la régle du PLU est restrictive concernant les évolutions des batiments & destination d’habitation
pour préserver |'activité agricole et éviter le mitage des espaces agricoles. Le changement de destination des
batiments agricoles est soumis notamment a la condition que la construction soit implantée a une distance d’au
moins 100 m par rapport aux batiments et installations agricoles existantes.

Cette régle rend le changement de destination impossible dans un périmétre de 100 m de tout batiment agricole,
méme lorsque 'activité a cessé,

La chambre d’agriculture, qui donne son avis pour les changements de destination vers de I'habitat en zone agricole,
estime qu’un délai de deux ans est nécessaire pour opérer le changement de destination.

L'objet de la procédure de modification du PLU est de permettre que les batiments agricoles puissent changer de
destination lorsqu’ils se trouvent dans le périmétre de 100m d’une exploitation dont I'activité a cessé depuis au
moins deux ans.

RAPPEL DU CONTENU DE LA DELIBERATION DEFINISSANT LES MODALITES DE CETTE MISE A DISPOSITION

Par délibération en date du 25 septembre 2024, le Conseil municipal a approuvé les modalités de mise a disposition
du dossier de modification simplifiée auprés du public comme suit :

MAIRIE
Rue Théodore Gaudiche - BP 18
35530 SERVON-SUR-VILAINE

Tél: 02990011 85
Fax : 02 99 00 23 89

E-mall ; contact@ullle-servonsurvllaine.fr wwuw.ullle-servonsurulialne.fr
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Mise a disposition du dossier de modification simplifiée du PLU a I'accueil de _ia mairie aux jours et heures
habituels d’ouverture ainsi que sur le site internet de la ville, et ouverture d’un registre permettant de
recueillir les observations du public, du 5 octobre au 5 novembre 2024,

BILAN DE CETTE MISE A DISPOSITION

i

Mise a disposition d’'un dossier en mairie

Contenu du dossier :

2.

Notice de présentation

Dossier d’auto-évaluation des effets de la modification simplifiée

Les avis des personnes publiques associées

L'arrété du Maire prescrivant la procédure de modification simplifiée

La délibération du Conseil municipal définissant les modalités de la mise a disposition du dossier de
modification auprés du public

Mesures de publicité et affichage

Pour informer au mieux les habitants de la procédure en cours, un affichage relatif a la mise a disposition du public
a été réalisé dans les lieux d’affichage habituels de la mairie, a I'intérieur et a I'extérieur du batiment.

Ce méme avis a été publié sur le site internet de la ville, avec un lien pour accéder au dossier de mise a disposition

Projet de modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme

Par délibération du 25 septembre 2024, le Conseil municipal a défini les modalités de la mise &
disposition du public du projet de modification simplifiée N°1 du Plan Local d'Urbanisme.

La modification simplifiée a pour objet d'apporter une précision sur un point du réglement. Le
dossier sera tenu a la disposition du public pour une durée de 1 mois & compter du 5 octobre 2024,
jusqu’au 5 novembre 2024 :

* sur support papier, en Mairie de Servan-sur-Vilaine aux jours et heures habituels d'ouverture :

o le lundi de 14 heures a3 17 heures 30,

o le mardi et mercredi de 09 heures & 12 heures etde 14 heures & 17 heures 30,

o le jeudi de 09 heures & 12 heures,

o le vendredi de 09 heures 4 16 heures 30,

o le samedi de 09 heures & 12 heures;

* par voie électronique aux méme dates, sur le site Internet de la ville et en téléchargement sur cette

page.

Les observations sur la modification du PLU pourront étre consignées sur le registre déposé en
Mairie. Elles pourront également étre adressées par écrit & 'adresse suivante : Mairie Servon-sur-
Vilaine, rue Théodore Gaudiche, 35530 ou par courrier électronique & I'adresse contact@ville-

servonsurvilaine.fr

1. Notice de présentation
2. Dans un seul pdf « Avis des personnes publiques associées »

3. Dans un seul pdf « Délibération du conseil municipal et arrétés du Maire »

Extrait de la page internet de la ville relative au PLU
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Mairie de Servon-sur-Vilaine le 21/11/24
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Un avis a été publié dans le journal Ouest France du 26 septembre 2024.

Commune de Servon-sur-Vilaine

PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

Par délibération du 25 septembre 2024, le Conseil
municipal de la ville de Servon-sur-Vilaine a défini les
modalités de la mise a disposition du public du projet de
modification simplifit¢e N1 du Plan Local d'Urbanisme de
la ville de Servon-sur-Vilaine.

La modification simplifiée a pour objet d'apporter une
précision sur un point du réglement. La modification j
simplifiée N1 et les autres piéces constitutives du projet
de dossier seront tenues a la disposition du public pour
une durée de 1 mois a compter du 5 octobre 2024,
jusqu'au 5 novembre 2024, en Mairie de Servon-sur-
| Vilaine aux jours et heures habituels d'ouverture et par
; voie électronique aux méme dates, sur le site Internet de
| la ville.

[ Les observations sur la modification du PLU pourront étre
consignées sur le registre en Mairie. Elles pourront
également étre adressées par écrit a l'adresse suivante :
Mairie de Servon-sur-Vilaine, rue Théodore Gaudiche,
35630 ou par courrier électronique & l'adresse
contact@ville-servonsurvilaine.fr

Extrait du journal Ouest France du 26/09/2024

3. Avis des personnes publiques associées

= rercosencey

- La DDTM d'llle-et-Vilaine dans son avis en date du 27 juillet 2022 confirme que la rédaction « la
construction est implantée a une distance d’au moins 100m par rapport aux bdtiments et installations
agricoles en activité ou dont d’activité a cessé depuis moins de 2 ans » répond a 'objectif de la procédure
et est conforme i la législation.

- lachambre d’agriculture émet un avis favorable en date du 8 aout 2022,

- La commune de Chateaubourg émet un avis favorable en date du 13 septembre 2022.

- La mission régionale d’autorité environnementale émet un avis conforme en date du 20 ao(it 2024.

4. Avis sur le registre de la concertation

- Aucune remarque n‘a été faite dans le registre mis a disposition a 'accueil de la mairie, et aucun courrier
n'a été réceptionné.

- Un courriel d'un particulier ne résidant pas sur la commune a été recu en date du 19 octobre 2024.

Celui-ci questionne la rédaction de la régle proposée, qui porterait confusion entre les batiments implantés 3
plus de 100m des exploitations agricoles, et ceux implantés & moins de 100m.

Pour lever toute ambiguité d’interprétation, la rédaction de la régle modifiée par la présente procédure est
barrée dans I'extrait ci-dessous du PLU, et remplacée par le texte sen rouge dans I'extrait du PLU ci-dessous :
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Mairie de Servon-sur-Vilaine le 21/11/24
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS RELATIVES AUX DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

SOLS ET NATURE D’ACTIVITES

L]

ARTICLE 2 / A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions définies ci-
aprés:

- Les constructions, équipements et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif et les
ouvrages techniques d'infrastructure ;

- Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve qu'ils soient liés a la réalisation des occupations
et utilisations du sol admises dans la zone ;

- Les reconstructions a l'identique aprés sinistre des batiments réguliérement édifiés dans la zone, dans un
délai de 10 ans qui suit la destruction ou la démolition.

)

Les dispositions applicables aux tiers :

[..]

- Les changements de destination de batiments agricoles repérés au plan de zonage au titre de I'article L.
151-11 du Code de I'urbanisme en vue de créer une habitation est soumise aux conditions cumulatives
suivantes :

o Lechangement de destination devra s’effectuer dans le volume existant sans extension ultérieure ;
o lebatimentd’origine doit étre en bon état et non en ruine (posséder au moins % des murs porteurs
existants) ;
o le batiment doit disposer d’une structure traditionnelle en pierre ou en terre ;
o laconstruction d’origine présente une emprise au sol minimale de 50 m? lorsqu’il s’agit de réaliser
un nouveau logement ;

. lati icol - T _—— - Phates):

o la construction est implantée a une distance d’au moins 100 m par rapport aux batiments et
installations agricoles (hormis les gites et chambres d’hétes) en activité. Pour les constructions
situées a moins de 100m d’un batiment ou d'une installation agricole, 'activité devra avoir cessé
depuis au moins deux ans.

o I'assainissement non collectif est réalisable, & défaut de possibilité de raccordement au réseau
collectif ;

o dans tous les cas, le changement de destination (PC ou DP) ne pourra étre admis qu’aprés avis
conforme de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF).

o Limplantation de I'annexe ne doit pas réduire I'inter distance minimale de 100 métres existante
avec toute construction ou installation agricole en activité ou ayant cessé son activité depuis moins

de 2 ans.

5. Bilan global de la mise a disposition du public

Le bilan de cette mise a disposition du public est globalement positif.
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Mairie de Servon-sur-Vilaine le 21/11/24



