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1 wSadzyS y2y GSOKYAIldzS St RSAONRLIIAZ2Y RS I Y

effectuée
[ §4 LI NIHASE Sy OFNIOGSNBE NBdAS 2yd Sid$S |82dzﬁ$§é AdAGS L
fl O2YLX SGdzZRS Rdz NBadzyS (“) KyAlidzS I GFyhG fQSylidzs (S Lz f Al

1.1 Résumé non technique

Le présent dossier vise & reconnalé®impacts réglementaires de la ZAC du Champ Marquée créée le 7 juiR D23/ (i S NX
généralpour le développement de la commune.

[ S LINB2Sh F FILAl tQ202SG RQdzyS fI NBHS O2y OSNIFGA2yipdl 3SO f
le 7 juin 2023 également.

La justification de ce projet s'appuie sur la démonstration de son intérét général particulierement au regard de criteres
RSY23ANI LKA dzZSZ RS NBy2dz@Stt SYSyld dzZNDIFAYyXZ RS LINBaSNIDI (A2
commercele document présente a cet égard

a Les motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de I'environnement.

a Lesraisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables.

a [ Sa AyOARSyOSa yz2GloftSa LINBolotSa RS tF YAaS Sy dzdzoN
a Les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les conséquences dommageable
RS fF YAaS Sy dzdzdNB Rdz LINP2Si®

La ZAC dGhamp Marqué est constituée de deux grands sesteur

a LlessousiSOGSdzZNBE Rdz / KFYL) YIFNJdzS SG RS I [/ KIFIdzAaasSSz | dz
DdZAYy2yyASNB® / 54 a50GSdNE AQAYAONAGSYd RIya dzyd 12y
projet de ZAC. Ce secteur en exteyfisioS & G dzyS 2 LI NI dzy A4S LI2dzNJ £ O2VYYd:

nouveaux habitants dans le prolongement de la ZAC du Vallon 1, en adéquation avec le parcours résidentiel
communal, notamment en termes de diversité des typologies de logements efreastde mixité sociale et
LISNXYSGGOlFyd FAyair RS aQAyaONNaBsaghd réabsationavired 6@@EOnedist & Rd
pour une densité moyenne @&5log./ha.

V) ~ 4 / /
/ / /TR < 2 LaChaussée
& Vi A
o /i > ’:u IS 4 ‘,\\
Y 7 NE y % \ (7
A N\ NETS
N/ < , 7 r :" { i
&R INGL7 |
-0y % 7 ;

50)

Périmétre du secteur Chémp rharqué et identification desssoteurs (sourc:eddssier création ZAC)
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a [ S aSOGSdzNI / £t SYSyOSldzz LRaArAGA2yyS Sy OdzdzNJ Rdz LW¥ S dzh
fait de son positionnement, ce secteur présente de forts enjeux pour la commune, notamment en termes de
développement de locaux commerciauxsaque de logements de centvéle, répondant aux besoins des ménages
RS tI O2YYdzySd t I NJ FAffSdNEET OS &SOGSdzNI I LIRdzNJ | YO A
{ SN2y &dzNJ +AfFAYS £t (NI GSNE f mdgrangmes d@ Sorishytiion quditatitsS & S 2
envisagda réalisation @nviron130logements pour une densité moyenne4flog./ha.
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G

Périmetre du secteur Clémenceau et de sesssmtisurs (sourcedossier création ZAC)

[ S MH FSONRSNJI -et-Xilaime, darS le lc3d® ®eSld proeédurd de Séclaration de projet emportant mise en

O2YLI GAOAtAGS Rdz t[! s I &2ftA0OAGS fQldzi2NRGS SYSANRYYSY
renduunavislern F GNAE wnann RSYFYRIYd tF NBIfA&FGAZY RQdzyS SO ¢
I %'/ Si RS fI LINRBOSRdAZNE RQS@2fdziA2y Rdz t[! &dzNJ f QSYy @Al

a [ QSEGSyarzy RS fQdzZNBI yAal GA2Y &dzNJ,Beden BattitulieCueiperté Heli dzNB
surface agricole productive et de biodiversité.

a [ QF NIATAOALIEA&LFGAZ2Y RSa&a az2fta fAS& | dzE TFdzidzNB& 2 LISNI i
a [ LINBaSyOS RanBrénhdménaix avéréSbaeddaitde, espaces bocagers).

a [ OFLIOAGSE RSA& NBASHdE RQI Zsiabdnguieauk Bafinsi £ NB L2 Y RN
'FAY RS LISNYSGUGNB fI NBIFfAAFGAZ2Y Rdz LINE &8agepuPiU eDvgyiedd Sy
ainsiqecréery S hNASY Gl A2y RQ! YSy I, 8 o&yihentSGi RS t NPANI YYIGAZ2Y

a Passer une zone 2AUe en zone 1AUe (seCleamp marqug SO f I ONBF A2y RQdzyS h NX S
de Programmation sur le périmetre sur secteur.

a Passer une partie de zone N en zones Np et 1AUe (s€ttemp marqug
a Passer une partie de zone Ucb en zone Uca (secteur Clémenceau)

a Modifier le périmeétre de centralité (secteur Clémenceau)
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Une étude des incidences notables probables de la mise en compatibilité du PLU sur I'environnement a été mamée. Celle
L2 NI S adzNJ RAFFSNByGa OKFYLE RQdzyS ; @I f dzl (A DihenRse@a @ yy SY
étude des incidences sur

1. La consommationies espacesaturels, agricoles et forestiers.

2. Le paysage

3. La biodiversité

4. [ QS dzz tSa 1T2ySa KdzyARSa

5. Le solet son artificialisation.

6. Le bruit

7. U ljdz- f A0S RS fQFAN

8. Les déplacements et la circulation

9. Les réseaux techniques

10. Les incidencesio-économiques
La tableau eilessougésume|S& A Y OARSyOSa LRUSYdASttS Rdz LINE2Sd adaNJ tQ
Réduire Compensele cas échéajenvisagées pouryremédierf Sad S3IFf SYSyd O2YLIX SUS RQdz

£ £QlgAa RS fI aw! So

Incidences notables potentiellg

ddzNJ £ QSy FA NJ Mesures ERC

Thématique abordée

1 Evitement

- Optimisation des surfaces de la 2%@r urbaniser avec une densité de
log/ha sur le secteur Champ marqué en extension urbaine (PLH = 20Iq

-/ NBFGA2Yy RQS&LI OS& @GSNI& LINBAS
dSO0GSdzNJ / KI YLI YIFNJdzS Sy SEGSyaa
préservés et mis en valeur)

1 Réduction

Perte de surface agricole uti| - Réhabilitation de la ferme sur le secteur de la Chaussée avec possih
(environ 12,5 ha) ONBSNJ dzy SljdzA LISYSy G 2dz dzy 0O2YYS

-wSyFGdzNT GA2Yy Rdz sOedmtieur fe@eSOhalsséela
YAasS t £ QFANI Rdz NHzA a&aStdz 6RSO2Y,
méandres)

La consommation des
espaces naturels, agricoles
et forestiers

1 Compensation
- Indemnisation des exploitations agricoles concernées par le projet

- indemnisation de la filiere agricole dans le cadre de la compensg
collective agricole prévue par la ZAC.

1 Evitement

- Intégrer les constructions et lésY Sy 3SYSyia RQSa
topographie

- Prendre en compte lesuissellement de particules liés aux dép

Impact sur la topographie temporaires de terre en phase chantier

terrassement et creusement lié
a la réalisation des travaux (
viabilisation de la zone - Réutilisation des déblais directement sur le site (aménagements pays
couches de formes de voiries, remblai de tranchées, etc.) pour évit
transports par camions

Le Paysage 1 Réduction

- En phase chantier, limiter le nombre de lieux de stockage de terre
Kl dzi SdzNJ o L2 dzNJ € QA Y LI Ol @A &adzSt o
existantes et futures
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IY LI O
urbain

adzNJ t ¢

et architectural

1 Evitement

- Préservation des éléments paysagers identifiés au PLU afin de respe
covisibilités intéressantes. Afin de les valoriser, les grandes en

a2RAFAOIGARZY LJeal3sNBa (SttSa ljdzS tSa SaLwk O

agricole et naturel en un milie et le paysage du centteourg, seront aussi conservés.

dzNDb I Ay LI NJ f Q]

LeP <A x " N A 4 i
e Paysage RS x A2t & 8 1 Réduction

constructions et altération d{ - Traitement paysager du projet et de ses limites

t gz?\ Rdsyuizbus SU ¢NI@FAT adNI €S LI 2al3as S ¢ Qb N

urbaine du centreéoourg et privés et constructions en lien avec le reglement du PLU
- Limiter les lieux et hauteurs de stockage des déchets végétaux et min
en phase de chantiers.

1 Evitement
- Préservation et renforcement des espaces favorables au développg
RQdzyS Fl dzy S Si RQdzyS Ff 2NB LI i NJ
b fQhdzSaiG Rdz aSOGSdzNJ / KI YLI YI NJ
secteur, ainsi que les boisementsritables supports de biodiversité. L
2ySa KdzyYARSa | dz aSAy RS I T2y
préservées et renforcées.
-58 YIYyASNB 3ISYSNIfSz O2yaSNDI |
. s, . contribuant a la trame verte et bleue et création de connexions entre|
azZRATA O FaAz2 y RQ par de nouveaux éléments afin de renforcer cette trame.
en un milieu urbain pa

Labiodiversité

f QAYLISNYSEFOAL A&
ft QSRAFAOIGAZ2Y R

1 Réduction

- Concernant la phase de viabilisation, une information aupres
entreprises sera effectuée sasvis des milieux naturels périphériques 4
de cadrer les travaux et de limiter leurs impacts sur l'environne
(présence de linéaires de haies protégéés, do 2 A A SYSy i a
zones humides). Cellesne pourront réaliser de travaux, de stockageg
autres interventions sur ces espaces.

1 Compensation
-aAasS bt fQFANI Rdz NUzA aa Sl dz RS I

s

Rsque RQI dzZAYSy G G A
LRAYyGSs RS f
des sols, et pollution générée p|
ft QdzNDFyAdal A2y

1 Evitement

- Protéger les zones humides existantes et leurs abords (cl6ture et/ou
périphériques par exemple) et les valoriser dans les espaces publics

1 Réduction

- Gestion intégrée et alternative et aérienne des eaux pluviales, au plu
Rdz 080t S RS tQSldzz y20lYYSyid Sy

1 Compensation

-WSKIFOoAfTAGIGAR2Y Rdz O2dzNB RQSI dz H
Si NBYSIFYRNIISOP 9FffS FIF F2NRE&SN]
humide, contribuant a leur bon fonctionnement

Le sokt son artificialisation

Imperméabilisation des sols

1 Evitement
SIAYAGE GA2Y  R&hstriicibS ¥t didkherBineRedta, 2,5ha
zones naturelles sont ainsi protégées et mises en valeurs

1 Réduction

- Cheminements et stationnement perméables ou spenméables

Servonrsur-Vilaineg procédure deDUP emportant mise en compatibilité du Rlévaluation environnementaleapport 6



Le bruit

Nuisances sonores liées au tra
routier et aux bruits de voisinage

1 Evitement

-{OKSYlI RS @2ANXS
voies existantes périphériques

ax
Pl

LISy YI yAS4

- Desserte des futures constructions optimisées

1 Réduction
- Limitation de la vitesse des véhicules.

- Plantation de haies dimite des opérations pour contribuer a la diminuti
des nuisances.

-9y LKIF&S OKFIYGASNE YAaasS Sy diz
conformes a la réglementation en vigueur relative aux objets bruyants

[} ljdzkftAGS R

ldAYSyidldazy RS
essentiellement liée au trafic routig
généré par les futurs habitants {
dans une moindre mesure par I
systemes de chauffage  dg
habitations.

1 Réduction
- Mode de chauffage émettant peu de CO2
- Limitation de la vitesse degéhicules
- Création de nombreux cheminement pour les modes actifs

- En phase travauxnettoyage des chantier et chantiers propres

Les déplacements et la
circulation

Augmentation du trafic routier liée
tQldaAYSyYyidldAzy
RQKI 6 A (I y{ @zommeéndz
particulierement aux heures d
pointe (départ et retour de trajets
domicile/travail)

1 Evitement

- Pas de lien véhicule (juste pour les modes doux) depuis le Champ n|
vers les secteurs existants du Vallon 1 et du hameau de la Guinonnié

1 Réduction

- Priorisation des déplacements en modes actifs dans le projet a
création de nombreuses sentes piétonnes sécurisées et déportée
circulations véhicules

- Création de places de stationnement public au sein du proje
complément du stationnement privé réalisé au sein des Tlots selon les
de calcul du PLU.

-/ NBFiA2Y RQdzyS (NI YS GAFANB Sy
le nombre de véhicules a sortir sur la RD101 et en dévier une partie
rue Creuse qui sera requalifiée pour supporter ce trafic supplémentair

Les réseaux techniques

Nécessité de gérer les eal
L) dz@A I £ Sax YA&S
supplémentaires, raccordemer
supplémentaire sur les différent
réseaux existants, sécurité incend
électricité, éclairage, gaj
téléphonie, etc.

1 Réduction

- Concernant la phase travaux, les entreprises devront faidelesndes
nécessaires auprés des concessionnaires afin de connaitre précisén
localisation des ouvrages existants et les modalités de raccordement.
de nécessité de coupure de réseau, une information auprées des riverg
de la mairie sera réake

1 Compensation
- Afin de compenser le raccordement de nouveaux habitants au r¢
RQSI dzE dzasSax RS&a GNIY @I dzE RQSH

R QS LJdzNJ (i A-SeywonRadin de poifeOsd capacité a 8 000 EH.

Les incidencesocio
économiques

a4 RQAYLI OG

[ S&a AYyOARSY
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1.2 t NBaSyidlrdAz2zy RSa&a YSiiK2RSaendainheimanial8Sa L2 dzNJ Sl of AN
La méthode utilisée pour établir cette évaluation environnementale a consisté en la définition, pour chacun des thémes de
f QOSYGANRBYYSYSyiisxs RS ONRGSNBa adzaOSLIiAGE S& RS LISNXYSGIENB
R QS @8 dud2iiU permettarit QI YSY I 3SYSy i RS f |recéhhue diRét géméraly LI a I NJj dzS

[ O02ftSOGS RS&a R2yysSSa | SGS YSySS t LI NIAN RQdzy NBOdZS.
a 5QS0dzRSa Si RSRR2OMNANMIYRE GCMBISNE2 6P SCOTSALH, 8t@)y S dzRS R
a Des données techniques et environnementales fournies par les diverses institutions (commune, Conmteunauté
commune Pays de ChéateaugirtSEE, DDTM, Géoportail, etc.).

5 Qdzy LJZ)\szCﬁKF'Qé'QQQ'DoQ‘SMj dzSZ f QI LIINBOAI GA2Yy RS& AYLI Olda | Sas
QSY@ANRYYSYSYi(dx SdzRAS LI NJ R2YIAY
R y - 0A2

a:ysl I OG dzS ¢ S f
KFIoAGdzsSt £t SYSyld RQdzyS SadAyl y (St ljdzQSy@gral 3sS ad
a |y SOFd FdzidzNJ SGlFofA &adzNJ £ S& ol aSa& RQdzydss dib&eyitydedtedird I y O
et de son évolution dans le temps.

55a YSadaNBa 2 PLRAaSSa LRdN) SOAGSNI 2dz NERAZANE { Q
LINBaASyids> dzy OSNIIFAY yz Yo N:rﬁmd%SanSﬂéScamieMBIacomébﬁohrﬂe.mrand\uB M’o;etePRdQSf f
laconstitiil A 2y RS& RAGSNE R2aaASNB RQIdzi2NR&al GA2Y | RYAYA&AGNT G
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2 La présentation générale et le cadre réglementaire

2.1 Autorité compétente pour la déclaration de projet

Au titre de sa compétence embanisme (réglementaire et opérationnel), la commune de Sesusvilaineméne la gestion
S aSa LINE 2S i adeso@propredgdurdestd $lyadismé édommuha

Pl

C'est donda commune de Servesur-Vilainequi a la charge du suivi et de la mise en place de la procédure de mise en
compatibilit¢ du PLEy @A 3dzSdzNJ RI'yad S OFRNB RQdzyS 5SOfFINIGAz2y RQ!

l'dz GAGNB RPyf 0 NRAHZOOS RB msipdr ufie @élidématioy” du ToriSnbinicipalque cette procédure
sera approuvée.

Le 7 juin 2023, le conseil municipal de Seswo#Vilaine a délibéré (délibération n° 2628-46) pour que la procédure de
5SOfFNIGAZ2Y RQ! GAfAGS tdzmf AljdzS RS f | égateménimiSerenlompatbility @iy & S
LX Iy f20Ff RQdzZNDlIYyAayYSo

22 Objei RS tF LINPOSRANNB RQS@2fdziA2y Rdz t[!

Laprésent notice de présentationvise a instituer unprocédurede mise en compatibilité du PLU 8ervorsur-Vilaine dans
fS O REBORRNI &A 2y RO defieknfetirdlaSéalisatmnfopgétptirdelle de la ZAC du Champ Marqué pour
laquelle un dossier de création a été approuvé en conseil municipal du 7 juin 2023

CetteLINE OS RdzNBE R Q Sahd fuesésié@nfentRrdedifiés, sont développés dans la paréeptésentation, les
justifications et les incidences du projet de ZAC Le Champ Marqué sur le PLU ehdtigurésent dossier.

Cette procédure est obligatoire pdulS NY S G G NB £ | LYNEASSS (S yR QIAHNGIURIEMD WaRopiéisGue
le secteur en extension est situé pour partie en zones 2AUe et N.

Lt S&id R2yO ySOS&aalANB RS FFIANB S@2tdzSNJ fS NBIfSYStyd 3IAN
classées en zone 1AUe ou Np. De méme, sur la nouvelle zone 1AUe et conformément aux ariletsFREA20 du code
RS f QueNiné QAP sera définie.

I 2y F2NXYSYSyYyid -p R@ RRROf RSwhi@uzND I yAayYSs I LINBaSyidsS yz2ij
LINBaSyidlkdAaz2zy Rdz t[] Sy ©@A3dzSdzNJ Sy dFyd 1jdzQlI RRAGATFE®E / S
approuveé.

2.3 Cadre réglementaire
2.3.1 DéclaratiorRQdzi Af A0S Llzof AljdzS SYLRNIFyd YA&aS Sy O2YLI GAOAC

[ I 5 SOt UtilNg Pibliggie/empotaniMise En Compatibilité Du PLUDUP MECDkst régie par les articles L153 a
L15359 et R15313aR15n Rdz O2RS RS f QdzNB Il yA&ayYSo

I 2y F2NXSYSyYyld t 0O0Sa | NIAOtSaI QHA8A RS & BIAzS NA IhdfS S RMR ABIRIES (i ¢
compatibilité du PLU avec ledit projainsi, seront exposés : le projet, son intérét général ainsi que les modifications apportées
au PLU opposable afin de permettre sa compatibilité avec ledit projet.

232 [ QSElFIYSy O2yez2zAyili RS& LISNEA2YyySa LlzofAljdzSa | 4a20ASS4

({St2y fQpNIROLE HD2REMRE f QdzNDBF yAAYST fS&8 RAaALRAAGAZY A LINE
f Q20283 £ ftQAYAGAIGADBS Rdz LINBTFSGI RQdzy SEIFYSy O2y22Ayi
compéent et de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux articléet 112329 du code de

f QdzNDb I yAaYS®

[ Sa YIFIANB&a RSa O2YYdzySa AyiSNBaassSa LIN £S LINea2Sih azyi
conjointdonne lieuaunproc®SNbH I £ RQSEI YSy O2yea22Ayid ljdA Sad OSNES I dz §

5l ya £S5 OFRNB Rdz LINB&aSyid R2aaASNE fI NBdzyA2Yy RQSEIl YSy
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233 [ QSylidzs (S L)zt Alj dzS
CetteDUPMECDB & (i &d2dzyAaS t SylidzsdS Lzt AljdzSE Fdz G§AGNSE Rdz OKI L

[ QSYljdzs GS LJzof AljdzS LI2NILS t €1 F2A& adzNJ £ QdziAf AGS lelzof A lj «
est la conséquence.

[ QF NI AQPDHPS Rdap ORIR& RS f Qdz2NB I yAayYS LINB@2AG 1jdzS €S LINR2Si R
NEFfA&SS LI NI fQlIdzi2a2NAGS FRYAYAAGNI GABS O02YLISGSyidS RS t Q

[ RdNBS RS tQSylidzs (S LIzt AljdzS yS LIRdANNI} siNB AyTSNR SN

Les dispositions visant a assurer la mise en compatibilité du PLU sont éventuellement modifiées pour tenir comptei des avis gL
ont été joints au dossier d'enquéte, des observations du public et du résultat de I'enquéte.

234 [ RSOtIN}GA2Y RQdziAt AGS LIdzo € A lj dzS
[ RSOt INXdA2Y RQdziAfAGS LIzof AljdzSE LINAAS LI NJ dzy | NNBGS
intercommunal, éventuellement modifié au préalable afin de tenir compte des avis qui ont été joints au dossier et du résultat

R S ndqu@eSpublique.

La note de présentation du dossier de mise en compatibilité, complétée le cas échéant, vaudra additif pour actualisation du
rapport de présentation du PLU approuvé.

2.3.5 Evaluation environnementale

lj

Certains projets soumis a déclarat®® dzi A f A 0 S LJdzo f Alj dzS LISdz@Sy i FI ANB f Q20628
R.104y Rdz O2RS RS tQdNBlIyAayYSs fF YA&aS Sy O2YLI GAGAEfAGS |
SEFYSyYy | dz OFa LI N2yOrSy SRAQI B delif2ANA GRSS SR/ASAMSNN A Y SNJ aAx € LI

environnementale.

1 983dzRS RQAYLI Ol R233ASNJ RS ONBI{GA2Yy RS %!/
5lya £S OFRNBE Rdz R2aaASNJ RS ONBIFGA2Y RS I %!/ 3etdzgbhi® S dz
f Q202S3G RQdzyS O2yadzZ G GA2Yy Rdz Lzt AO LI NI @2AS sfé(m'jmzw\
2023 51 ya OS OFRNB tQFdzi2zNRGS Sy oda NE)HDQYS‘WQJI {0 daivBI TR Ala L
R2344ASNI RFya S RStIA RS RSdzE Y2A4d AYL¥ NRAzad2RE RBy & QS vz
St S yi&@ducuiedbédfddion concernant ce dossier.

1 Demande au cas par cas procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
Le 12 février 2024 lacommunede Sersant A f Ay S | alF A&A fQlFdzi2NAGS SYy@ANRYYSY

pour recueillir son avis sur la nécessité ou non de mener une évaluation environnementale dans le cadre de la présente
LINE O S R daNigh dirRLG. O 2

Le 12 avril 2024, la MRAe a formulé un avis (annexé au présent rapport) demandant que la procédure de mise en compatibilite
Rdz t[! &a2A0 &a2dzyAasS t S@lfdza A2y SY@ANRBYYSYSyGltSo 9ffl

a préciseou justifier:

[ O2yaz2YYlLGA2y RS GSNNBA INARO2tSa tASS bt Q2dzSNIid
[ QI NOIAFAOALE A&l GAZY RS& &2fa fASa | dzE LINR2SGa RS Ozy
La préservation des éléments naturels identifiés par le PLU et par la ZAC (zone humide, haies bocagéres, etc.).

[ OFLIOAGS RS fF adrdAz2y RQSLIzZNI GA2y Lt | 0&a2NBbSNIfSa

= =4 —a -8

Annexé au présent un rappagalement un courrier du Malrestu NI yaYAa t fQlFdzi2aNAGS Sy @dAiNR
NBLR2YyaSa t LX dzaASdzZNB LIRAYyGa a2 dzd SobtpriseR et gédeloppes darside pFésent M H
rapport environnemental.
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3 Présentation daerritoire communal

3.1 Lacommune d8ervonrsurVilaine

Servonrsur-Vilaineest une commune du départemeRtS f QL f fsBuéeSuin peu plisidd RiBmetrest @2t RQ2A 2
b £09alt RS wSB@BEIDS il Wi & O ORI EINERES § tf Toh Mghieayi 4 jEnvid 024 La n 1
superficie de la commune est d&26 ha, pour une densité de 249,3 habitants/km?2 sur le territoire communal.

- Chateaugiron

Piré-Chancé

Localisation de Servesur-Vilaine au sein du Pays de Chateaugiron Communauté (EPCI)

Dans le prolongement des prospectives démographiques du SCoT du Pays de Rennasi-Séaina se prépare a devenir
une ville de 5 000 habitants d'ici 2030, soit en moyenne 85 nouveaux habitants par an a compter de 2013. Sur la durée du PL!
20192030,la commune de Servon sur Vilaine accueillerait approximativement 1 000 habitants.

[ O02YYdzyS T FFAOKS dzyS LR &ai{dzNE LINBFOGAGS Sy YIGASNB RS
produire en moyenne 50 logements par an durant la durée de vie de ce PLU. Ce nombre de logements doit étre suffisant poul
accueillir dey 2 dz@Sf £ Sa L2 LJdzA F A2y &z LI2dz2NJ I 6a2NDBSNI f QS@2f dziAzy
maintien de la population résidente. Il est compatible avec les objectifs définis dans le SCoT du Pays de Renne&ldt dans le P
de la communauté de camunes du Pays de Chateaugiron Communauté.

Le 7juin 202, la ville a engagé une phase importante de son projet de ter\[itoiaqaplmuvant le dossier de création lde
ZAC multisiteslu Champ Marquéquidoit lierf S LIN22SG RQSEGSyairz2y RS fQF33f2YSNI
dzNB Ay ySOSaal ANBa Sy OdzdzNJ RS @Attt So
3.2 Localisation des sites de la ZAC Le Champ Marqué
[ § LINR2Si 4SS 02y OSy(NB &dzNJ RSdzE aAdiSa RAaGAYyOGaz ariddsSa
a Les sousecteurs du Champ marqué et de la Chaussée, en extension urbaine au Nord du pdle urbain.
a Lessoust SOGSdz2NE /£ SYSYyOSlkdz Si [F83yySOx Sy NBy2dz@Stt SYSy

La surface totale du périmétre du projet est de 18,9 ha. Cette surface comprend environ 15,7 ha sur le s&tteorpdit
marquéen extension, et 3,2 ha en renouvellement urbain dans le cbouieg au secteur Clémenceau et ses abords.

Servonrsur-Vilaineg procédure deDUP emportant mise en compatibilité du Rlévaluation environnementaleaapport 11



SRR [ Périmetre d'étude i

Locallsatlon de Ia ZAC Le Champ Marque (sodusmer de creatlon de la ZAC)

3.21 SecteutChamp marqué

{éédsmm RQSEGSyaArzysr &aAidzS Chdmpbrariui SRR SUSIE 211 IBY NIt {DhAgS3A
KA&aG2NRIjdzS Rdz 02dzNH @DSNE C2 dzZRONES EeyhBhacia@dantSlaaebnatrOciibfes O NR
dans le projet de ZA& 2,5 hectares de zones naturelles protégées et mises en valeur

Lt Said aAddsS Sy O2yiAydAi(S RQANDIyAaldGA2y SdG Fdz OF NNBT2«

a La zone agglomérée principale de SerswrVilaine au Sud (notamment la ZAC du Va)pgui concentre toutes les
fonctions urbaines de la commune.

a [ S KIYSldz RS fI DdAYy2YYASNB |ldz b2NRX dzyAljdzSYSyid O2 YL
a '!'yS 12yS RQSIdALISYSyiGa LdzotAda Si aLRNIATa t fQoado
a 5QF dziNBa SyaSvyofSa oNGAA NBLI NIAA | dzi2dzNJ Rdz LISNR YS (N
[ S RS@GSt2LIISYSyild O2YYdzylt I+ @20FiA2y £t aQAYyaONANB Sy LN

directe de la centralité urbaine et situé au Sud du sedamp marquépour inclure la Guinonniére, hameau regroupant
RS&a KFoAGlFIGA2yad AYRAGARAZStEtSa Sy NBGONIAG RS fQF33f2YSNI

Yy SEGSy&aArzy S&iG dzyS 2LILERNIdzy AGS LRdzNI £+ O2Y
RS I %!/ Rdz £l fft2y m3X S LISN¥YSGOlIyld FAyaa

(=N

Ol 8 dzNJ
yaSYSyi
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Le secteuChamp marqugen extension urbainest découpé erdeuxsoussecteursde 153 ha au total

1. Champ Marqué

2. La Chaussée

= \\\‘ - Y IRX- 22N\ AT I S9Sn / AN TS|
Périmetre du secte@hamp marquét identification des sotsecteurgsource

[ reimtrescazac
=

dossier création "ZAC)

3.2.2 Secteur Clémenceau

Site stratégique de la centralit¢ de Sergom+ A f | Ay SS LR AAGAZ2YYS Sy OG@hedardkddmt3 s S
ha constructibleset 0,2 ha de zones naturelles protégées et mises en vddesr le projet de ZA@groupe a la fois des

emprises fonciéres maitrisées parlacommune de Semwen A t Ay SS @Al QoG ofAdaSYSyd t ¢
SYLINA&aASa F2yOASNBa LINA@SSad [ S LRGISYGASt RS NBy2dz8Stf SY!

Situé en partie centrale du tissu urbain, il constitue avec le reste du-@egtrdzNH dzy & SO0 SdzNJ RQI G G NJ O
comprenant commerces, services, équipements, et desservi par la RD101 (rue du Maréchal Leclerc au droit du secteur), ax
majeurRS I +AffSod [ S LISNAYSONB Said o02NRS t tQ9oaid Sid Idz {
O2ftt SOGATFaAT t fQhdzSad LI NJ dzy ljdzZt NIASNI RQKIFOAGEFGO AYRAGA
accompagne lexdzNE RQStFdz RS [ [2ANAS®

Du fait de son positionnement, ce secteur présente de forts enjeux pour la commune, notamment en termes de
RSOSt2LIISYSyld RS f20FdzE RQF O0 A-vlla, GéPandant buk Yekdins diesizBénadges def 12 3 S
commune. Par ailleurs, ce sediel I LJ2 dzNJ | YO A (i Y RS @OSKAOdz SNJ ft QAYI 3IS Sia

i A2
£t GNY @SNE tQlFYSYIF3aSYSyid RS O0Sa Sall OSa LlzmtAada SiG RSa LI
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Le secteur Clémenceau est découpéeatre soussecteursde 32 ha au totat
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4 [§ ttty [ 2OdnbiguB®! NBI YAAYS

[ fry [20Ft RQ! ND-BufARA VISR vSS/ O ASHIASS dENULINR{ dIANFI 2fyS no 2dza f £ S
LINE OSRdzNBSa RQS@2fdziAazy Y

a !'yS Y2RATAOIGA2Y yecm Sy O2dzNE 62dz@SNIidzZNBE £ f QdzNDBF yA &
a Une modification n°2 approuvé le 03 mai 2021 (modifications diverses du PLU).

a Une modification simplifi€ée n°1 en cours (reformulation réglement écrit).

/ &%t un document réglementaire gdanification urbaine. Il présente une vision prospective et des objectifs clairs formulés
RFrya t£S tNR2Sd RU! YSYyIF3aSYSyld Si RS 5S@St2LIIYSyd 5dzNJ of
pour prendre en compte les besoins qui survienhiil = £ Sa LINRP2SGa |jdza Sdod RBE§efdzaAS i  Q
Le Champ Marquiit partie

4.1 Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD)
[S tNRr2SU RQI'YSYlI3ASYSyid Si RS 5 $¢JSdientallals $ibvgnies, FetlaNscritet &ia 6 t
GN} SNBR RSa NBIESYSyida INILKAIL IS SiG SONAG Si RSa&a hNRSydll
a ! FTFANNSNI £ QL GGONF OGAGAGS NBAARSYGASTE Rdz GSNNRXG2ANBGC
T/ 2yaSNBSNI £ QFGGNI OGAPGAGS NBAARSYGASEES RS I 0O2YYd:

w»

I Organiser le développement de la commune.

a Permettre un développement équilibré et préserver les ressources du territoire.
I t NBASNBSNI f QARSYyGAdsS SiG €S OFRNB RS @OAS Rdz G§SNNRG?2
T Fixer des objectifs en matiére de sobriété territoriale.

a Programmer un développement économique stratégique

T t NBASNIWSNI £ QL OGAGAGS FINRO2tS Sl LISN¥SGGNSB 2y S@2

x

I Affirmer le role de Servesur-Vilaine dans les dynamiques économiques intercommunales.

Le projet d&ZAC le Champ Margugar sa localisationsa programmation, son aménagemesan architectureses ambitions
paysageres et environnementaie Q A y & GdJorientaidng, &

4.2 Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP)

LePLU en vigueur prévoit plusieurs OAP sur le territoire communal. Une OAP reprend notamment une partie du secteur
Clémenceau de la ZAC du Champ Marqué-Odlle LINB @2 A G y20F YYSyld 1 O2yaidaNUzOGA2yY
sociaux, pourune dénA S RQSY@FANBY on f23b0kKF YAYAYdzyo

Principes urbains
- Site a vocation mixte habitat/service/commerces

i Principe d'alignement des commerces sur rue
/ Vitrine commerciale a définir au regard du projet

Espace paysager de rencontre
Proximité du centre bourg

{Z Patrimoine bati de qualité a préserver

E] Réflexion sur les espaces de stationnement a
intégrer dans l'opération

Principes paysagers

. Espace vert a conserver dans I'aménagement du site

11 Continuité vegétale a préserver
(en lien avec le cheminement doux)

- Plan d'eau et ses abords a préserver

Principes de desserte

——— Maillage de voies douces & créer au sein du site

- = = Voies douces, maillage & I'échelle communale
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4.3 Réglement graphique

4.3.1 Le secteuChamp marquén extension urbaine et renouvellement urbain

/ 4 2aUe
| /

Extrait du reglement graphique du PLU en vigueur

a Le soussecteurChamp Marquén extension urbaine

Lt Said aAriddzS Sy 1 2yS t«zodeNdatlirglld, ackh Mduipée puSinbuffisamment@Ehuipded viRdlalzy S
ROQKIFoAGHGST RSaGAYSS t sONB 2dz0SNIS t fQdNDIYyAAlFGA2Y LI dz
f Qdzal 3S

02 y i Ay dzS N (extrait UPBSNGN 2y 2dz0SNIdzNB t f QdzZNDB | yAal Waledy Sa

zone est protégée de toute implantation susceptible de nue/ast YSy F 3SYSy (i ¥F dzii dzNE

RS Of | Niilité publijuedrattantmise en compatibilité du PLU.

Le réglement graphique identifie des haied y & A |j dzQdzy 6
f QdzZND.I yAaYS

a Le soussecteurLa Chausséen extension urbaine

Il est situé en zone naturelle &lElle correspond aux boisements et grands ensembles naturels (GEN) de la commune qui sont
L OFE2NRAaSNI S £ LINBASNBBSNY [Sa GlIttsSSa Sid I 02 NdRantéeRS OS

pris en compte dans ce zonagesuivant les courbes de niveaufextraitdu PLU en viguelr

[ S NBEIESYSyld ARSYUGATAS RSa StSYSyida Rdz LIMODNRYZ DF

ou susceptible de changer de destination.
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4.3.2 Le secteur Clémencean renouvellement urbain

Extrait du reglement graphlque du PLU en wgueur

a Le soussecteur Clémenceaen renouvellement urbain

Il est situé en zone urbaine Ued. 2 Yy & 1 A 1dzS RS f QK@ LISNJ OSYiNB RS fI 0O2YYdzyS=
a accueillir commerces, services et équipements propres a assurer la diversité des fonctions, la présence d'ematas et I'anim
des quartiers centraux (extraitdu PLU en vigueur).

Le reglement graphique identifie le secteur dans le périmétre de centralité de la commune. Y sont également localisés de
nombreux élément de patrlmome bati a preserver ainsi que des secteurs de diversité commerciale a proteger Enfin y est
localisé sur IANHzS DS2NHBSA /fSYSyOSldz dzy OKSYAySYSyid OeodfrofSa S
L153HH Rdz O2RS RS f QdzZNbIlI yAayYSo

a Lesoussecteur Bénnecen renouvellement urbain

Il est situé en zone urbainele/ 2 y & i A  dz S RQ
02YYS @20 GA2Yy LINRYyOALJ
duPLU en vigueur).

J OS F 4 G S y-$upVilaine, le dect€SUEH NS K

SalL a
RQI OOdzSAt f ANJ dzy KI o-villéb(@éxtraRSy a S

w

Le réglement graphique identifise partie de e secteur dans le périmétre de centralité de la commune.

a Le soussecteur Loirie E®in renouvellement urbain
Il est situé en zone urbaine UeCette zone couvre les extensions récentes agglomérées aubmemgeElle est affectée
SaaSydAaSttSYSyid £ tQKIFIoAGEFG SdG FdzE | OGABGAGSE | NI Acdidey | £ S
la commune» (extraitdu PLU en vigueur).

4.4 Réglement écrit

Q¢
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2]
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—h
w
Q¢
¢
o
N
Pl
P
fo
>
[N
Pl
w
QX
Qx
iV
Qx
QX

LeNBE 3t SYSy i SONRG LINBOAAS S
la ZAC du Champ Marqué.
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5 I NOIAOdA FiA2y F&8SO RQldzZiNBa LI Fyas a0KSYl&az LI
51 LeSchémwS3A2yl{f RQ! YSYylI38YSyi> RS 5S@S8f2LILI8YSyd 5adz

Le SRADDET fixe les objectifs de moyen et long termes en lien avec plusieurs thématiques : équilibre et égalitéedes territoir
AYLIX FyGFdA2y RS&a RAFFSNByidSa AYyFNI aAGdNUzOGdzZNBa RQAY (G SNE
égcononB RS f QSALI OSE AYOUSNNY2RIFIfAGS SiG RS@St2LIISYSyd RSa !
OKIFy3aSYSyid OftAYIFGAdSSE LRffdziazy RS £ QFANE LINRP(GSOlise2y Si
substitle aux schémas sectoriels idoines : SRCE, SRCAE, SRI, SRIT, PRPGD.
Il fixe 38 objectifs et de nombreux senlgjectifs, regroupés en 5 thématiques et déclinés en une carte illustrative

a 1. Raccorder et connecter la Bretagne au Monde.
2. Accélérer notre performance économique par les transitions.
3. Faire vivre une Bretagne des proximités.

4. Une Bretagne de la sobriété.

Qv O ®

5. Une Bretagne unie et solidaire.

Le SRADDET doit évoluer pour tenir compte des dispositions de la loi Climat et Résilience.

UNE BRETAGNE, TERRE DE PROGRES HUMAINS ET UNE BRETAGNE CREATRICE, PERFORMANTE ET
F RAYONNANTE DANS LE MONDE

CARTE SYNTHETIQUE INDICATIVE

Objectifs du Schéma e S W S T 4 ek ,.‘i il i
régional d'aménagement, x P=n . @
de développement durable o v o - — et e

et d'égalité des territoires =" "0000, il -

Carte de synthése indicative du SRADDET Bretagne
5.2 Le Schéma de Cohérence Territoriale du PajRedaes

Institué par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, le Schéma de Cohérence Territorial (SCc
RSTAYAG £S& 3INIYyRSE 2NASyldlGA2ya RQFYSYyF3ISYSyid t f QSOKSH

Le SCoT du Pays de Rennes a été approuvé le 29 mai 2015 et modifié le 22 octolhee&@Ifis en révision le 15/11/2022,
notamment pour intégrer les dispositions de la loi Climat et Résilience.
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/ GO0KSYIlI LISN¥YSi RS YSGGNB Sy O2KSNByOS fSa LRfAGAldSa
RSa RSLIIFOSYSyGazr RS ftQKIoAGIEG FAyaAa 1jdzS RSa FOGAGAGSE ¢
lutte contNB f QS{iFf SYSYyd daNBFAY Si tagarBNRODIGIALINE 2BE ROQIZNG A NR
Yy2YONBdzE (K8YSa ljdzA LISNXYSGGSyid RS OSNATFTASNI €1 O2YLI GAOAL

Ce schéma, définit une stratégie de territoire déclinée sur 15 ans et est composé de plusieurs documents :

a [ S NIYLILRNI RS LINBaSyalidAaz2ys ljdzA O2yGASyd dzy RAF3Iy2ai
a [ S tNereSi RQ!IYSylF3aSyYSyid Si RS 5S@St2LIJSYSyid 5dzNI of Sa&
a [ S 520dzySyld RQhNASy{lGA2y SG RQho2SOGATA 65hh03X | dzA

O2YYdzyl £ Sa>x FAyaA 1jdzQldzE LINAYOALIfSa 2LISNIGA2YyE RQl

NEaSNBSa FT2yOA8§NBa RS L) dza RS pKIX0o®
[ S R20dzYSyid RQ2NASydGlGA2ya Si RQ262SO0GATA 65hh0 aQl NIAO
a Un pays « Ville archipel » : une organisation pertinente du territoire

a Un développement assumé, soutenable et sobre

a Un pays attractif et dynamique avec une capitale régionale, moteurs pour la région Bretagne

Au sein de ce Schéma de Cohérence Territoriale, SemwanA £ Ay S S&ad ARSYGAFASS O02YYS dzy
secteur.

[Sa t5tS8S RS LINPEAYAGS RQILIJzA RS aS0GSdzNI a2yl RSTAyAaAa O
2NHBHIFyAalyld €S NBYFT2NOSYSyild RSa F2yOiuAazya Sy O2YLX SewSyidl N
de tous les habitants, offre en transport collectif. Ces secteurs peuvent accueillir une croissance démographique permettant
de maintenir et développer leur offre de commerces, services et équipements nécessaires aux besoins des habitants. En outre
lesPoleR QI LILJdzZA RS &SOGSdzNJ  dz aSAy RS& tsfSa RS LINPEAYAGS &
en appui du Pdle structurent de bassin de vie.

Le document graphique n°1 du DOO localise la gestion des équilibres entre espaces naturels et espaces urbanisés pot
f QSyasSyoftS RSa O2YYdatSidainkdz {/ 2¢3X R2y4 { SNB2Y

Préserver la grande armature écologique

Massifs forestiers et principaux boisements
a préserver

V// Fonds de valkée et grandes liaisons naturelles
é 4 conforter

Favoriser la fonctionnalité écologique

---- Perméabilité ecologique a encourager

=29 Continuité nalurele & favoriser en espace urbain

‘l l} Principe de connexion cologique 4 assurer

l l Franchissement écologique a améliorer

ou prévoir (routes ou aménagements urbains)

Garantir la préservation des ceintures vertes
et des alternances ville / campagne

Champs urbains & protéger
au sein des réseaux de communas

Limites paysagéres da développament 4 respacter
(routes, haies, ligne de créle ou isiére urbaine)

Espaca de respiration entre s villes
\ etles bourgs a maintenir (discontinutés urbaines)

Assurer le développement urbain
en économisant I'espace
Espacss urbanisés et zones d'activités en 2014
Parcs urbains et golfs
Espaces & dominante agricole el naturelle

Directions d'urbanisation

Potentiel urbanisable communal maximum (en hectaras)

BlEM

Nouvelle zone de développement économique

1
1

g |
@

Zone condil de dé

1
(-t

Sites privikbgiés de rencuvellement urbain pour lactité

Infrastructures a réaliser

V " & -
7] site dentouissement des déchets & réaliser

% Site éventuel de traitement des déchets
/4

Extrait du DOO dRays de Rennes

[ S LINP2Si RS %!/ aQAYyaONRGIYy(d &dzNJ dzy S LISNA2RS RQSYs®DANRY
du SCoT révisé et en vigueur a date, pour prendre notamment en compte la mise en place du ZAN.
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53 [ S t NB3INJ YYS [d2Raysfde Gh&eadgioh I 6 A G+

Le PLH de la communauté de communes du Pays de Chateaugiron a été validé le 20 septembre 2018 pour une application s
les années 2013023.

Il définit un scénario de développement pour le territoire de I'EPCI en termes d'habitat. Aussi plusieurs orientations sont
retenues :

a Encourager la construction de logements abordables,
aSUGNB Sy dzdz@NB dzyS LRt AGAdzS F2yOA8NB SiG SyO2dzNt 3ISN
Répondre aux besoins spécifiques,

Des logements performants et économes en énergie,

S R N N

Renforcer le role de la communauté de communes dans 'animation et le suivi du PLH.

En tant que pole de proximité, Servamr-+ A f | Ay S R2AG LI dz@2A NI LISNY¥SGGNB f QF GG SA
2023avec une production de 60 log./an entre 2017 et 2030 et augmenter la production de logements aidés avec un objectif

de 18% du parc immobilier [ QSyaSYot S RSa h!t LINBAaONARGSE &adzNJ £S (SN
minimum de densité de 20 log./ha.

TYPE DE POLE

COMMUNE(S) CONCERNEE(S)

ORIENTATION DU PROJET

D'AMENAGEMENT ET DE préférentiel de I'offre de de population assurer, au minimum, le
DEVELOPPEMENT DURABLE logements renouvellement de la
Atteindre 10 000 habitants population
en 2030
DENSITE A ATTEINDRE 30 log/ha 4 25 log/ha 20 log/ha
POUR LES OPERATIONS 5log/ha autour d'un futur | 45 log/ha autour de la gare
NOUVELLES A VOCATION pdle d'échange & créer
D'HABITAT
LOGEMENTS AIDES (LOCATIF Minimum 25% de la Part significative de Production de logements
SOCIAL ET ACCESSION production totale logements aidés aidés dans chacune des
SOCIALE) communes

COMMUNES

POLE STRUCTURANT DE

BASSIN DE VIE
Chéteaugiron*

POLE D'APPUI DE
SECTEUR

POLE DE PROXIMITE

Chancé, Domloup,
Ossé*, Piré-sur-Seiche,
Saint-Aubin du Pavail* et
Servon-sur-Vilaine

Développement

Part importante de I'accueil

Développement pour

Extrait PLH du Pays de Chateaugiron

PRODUCTION - cgssiON

7
LOGEMENTS
LIBRES

PSLA o PSLA

LOGEMENTS
LOCATIFS
SOCIAUX

7 LLS

CHANCE 8%
COMMUNE NOUVELLE DE 780 418 %% 75 10% 87 Nne
CHATEAUGIRON
COMMUNE DELEGUEE : 400 450 75% 75 13% 75 13%
CHATEAUGIRON
COMMUNE DELEGUEE : OSSE 20 84 3% 6 7%
COMMUNE DELEGUEE : 20 84 93% 6 7%
SAINT-AUBIN DU PAVAIL
DOMLOUP 252 210 83% 21 8% 21 8%
NOYAL-SUR-VILAINE 420 340 86% 30 7% 30 7%
PIRE-SUR-SEICHE 180 168 93%

TOTAL 1938 1607 83% 153 8%

Extrait PLH du Pays de Chéateaugiron

Les objectifs de densité prévus par le document seront dépassés par le projet pour répondre aux enjeux définis et la loi Cli
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5.4 Le Plan Climat Air Energie TerritadialPays de Chateaugir@CAET)
Le Plan Climat Air Energie du Pays de Chateaugiron a été arrété par le Conseil Communautaire le 20 septembre 2018. .
stratégie se déploie ainsi selon 3 grands axes :

a La malitrise des consommations énergétiques ;

a Le développement des énergies renouvelables ; avec 2 filieres priorisées : le solaire thermique et photovoltaique et le
bois.

a [ QFRIFILIIFGA2Y Fdz OKIFy3aSYSyid OtAYFGAldzSSo®

/I 2yOSNYIFyld t£Sa 9bwz €S LXIY RQFOGA2ya LINB@2AG y2il YYSy

a Développer le solaire sur le territoire : Ombrieres de parking : 1000 places couvertes d'ici 2030 soit 1,8 GWh o Toitures
PV individuelles, un objectif de 1000 kits autoconsommation d'ici 2030 soit environ 100 toitures par an (donc 5% des
nouvelles constretions) soit 3 GWh o PV sur batiments collectifs : un cap de 5 installations par an soit 5 GWh

a Renforcer lafiliere bois : hypothése de 3 chaufferies bois avec réseau de chaleur urbain soit 4 GWh.
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6 !'yrfteasS RS tQSild AyAdGArt RS f QSYyJdANRBYyYySYSyi
6.1 Le contexte urbain, bati et archéologique

6.1.1 Le contexte urbanisé du secteinamp marqué

= MATTRTRT

// L rerimetre etude

- Batis & caractére monumental

b <
// -
/
/ - Batis équipements publics

Dépendances légéres, garages

T / SN ::: " Légende

Dépendances en pierre
- Grosses maisons de bourg anciennes
Il @ -t activits / locaux commerciaux en RdC
- Maisons de bourg type longéres
= Maisons de bourg traditionnelles
- Batis individuels années 20

Batis individuels années 50 & aujourd'hui

- Batis collectifs contemporains

1 Les franges du site

Le projet, en extension urbaine, s'inscrit dans la continuité de plusieurs entités urbaines distinctes :

1 Au Nord le hameau de la Guinonniére composé de quelques batiments historiques autour desquels prennent places
RSa O2yaiNHzOGA2ya L) dza NBOSyiSa RSa FyysSSa pn t I dz?2
en partie Sud en limite avée périmétre duChamp marqué

Constructions historiques et récentes du hameau de la Guinonniére
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1 Au NordOuest sont implantées sur de grandes parcelles quelques maisons datant des années 60, trés visibles depuis
le grand paysage.

Constructions situées au Naddiest du site, rue Creuse

T ! £Q9aidx dzyS YIA&az2y RQKIOoOAGFGAZ2Y Saka$ RNSEMISEBedd dzNI f |

albAa2y a4A0dzSS tS t2y3 EaShdudséewSmam | dz b2 NR Rd

 AuSudlaZA@u Vallon02 YLI2 4SS YI22NARGFEANBYSYyid RS YIAazya AYyRA(
immeuble de logements collectifs en R+2+A et R+3. En partie Ouest de cette ZAC, le long de la rue Creuse prennel
LI NI dzy SyasSyotS oNGA O2 RAMBDARIBOAnSAY Sl RIS OR Y & VI INAHZDZ VX
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1 [ Q200dzLJr GA2Yy Rdz A0S

Le site dChampmarqué & (i LISdz O2y &GNHZA G {dzNJ £ LI NGAS FINAO2E-S SEA
Est du périmetre, implantée sur une grande parcelle de 2730 m2.

Le soussecteurLa Chaussé8 & i 2 O0dzLJS LJ NJ R
jdzt t AGSYT RSa&a KIy3FN&B Sy (I dz

& OoONGAYSyGa F3INRO2f Sa RS |
T dzyS Yl Aaz2y RQKIFIOAGFGAZY |

Constructions sur le sesscteul.a Chaussée
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6.1.2 Le contexte urbanisé du secteur Clémenceau

Légende
E j Périmétre étude
- Batis & caractére monumental
- Batis équipements publics
- Dépendances légéres, garages
Dépendances en pierre
- Grosses maisons de bourg anciennes
- . Batis activité / locaux commerciaux en RAC
- Maisons de bourg type longéres
=il Maisons de bourg traditionnelles
I satis individuels années 20
Bétis individuels années 50 a aujourd'hui
- Batis collectifs contemporains

1 Les franges du site

[ S aSO0SdzNI / £t SYSY OSI dz &4 QA y & ONMX GsurRilaiyied CeluiBesttdmaaséden gratmePStié i NB

de maisons de ville dense, alignées sur rue et souvent construites avec des pierseest une toiture bpans en ardoise.

/'S ONGA ljdzA FFAG LI NIGAS Rdz LI GNRY2AYS Rdz OdzdzNJ RS #muf f Sx

FAf Rdz 6SYLA Y LISGAGA AYYSdzontSa 02ttt SOGATas oNGA RQI OGA
On y trouve également plusieurs fonctions urbaines qui profitent a son attractivité : des équipements publics majeurs (hétel
RS @GAattSs sS02tS0 S S3aALtSYSyid RS y2YOoNBdzE O02YYSNOSa Si
positionnésen rezdeOK I dz1aSS RS oNGAYSyidGad RQKIOAGIFGAZY ®

[ QKL (18f RS +AffBVidnie t QSItA&S RS [ SND2y
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1 [ Q200dzLd GA2Yy Rdz &AGS

Sur le sousecteur Clémenceau, le bati est principalement constitué de constructions historiques en pierre et ardoise et de
hauteur R+1+C, alignées sur la rue du Maréchal Leclerc et la rue Georges Clémenceau. Quelques commerces prennent pla
enrezdech dz2a 8SS 06dzyS 02dzZOKSNAS FAyaA ljdzQdzy o6FNJ GFolOod [ S O
de nombreuses constructions annexes de type garages et hangars. Au sud, le long de la rue Georges Clémenceau est implar
un garage automolaltoujours en activité.

-

a

LU L L L e

G

/ dzdzNJ RQnf 2d /t SYSYOSH dz

Le soussecteur Laénnec est composé de maisons individuelles des anr@@sfilantées sur de longues parcelles en laniére
SO RS 3ANIYyR& 2FNRAYyaxX FAyai ldzS§ RQdzyS O2yaidNHzOGmey RQl
6.1.3 Le contexte archéologique

Le réglement graphique du PLUde Sesamt A f F Ay S Yy QAYRAIjdzS | dz0dzyS 1T 2yS RS LINE
YADSI dz Rdz aAdS RQSGdzRS®

La Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) de Bretagheadai 2 S RQdzyS O2yadzZ Gl GA2Y
RS fQSiédzRS RQAYLI OG RS I %!/ 3 RS287 pofjadeiedcriptiorRdp Qagidstt: QI
archéologique. CehdA Said Sy O2dzZNBE RS LINRPANI YYIFGA2Y | SO fQLbw! t @
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6.2 Les activités et les équipements

6.2.1 L'armature commerciale a I'échelle communale et extimmunale

1 Commerces et services

9y GSNX¥S&a RS O2YYSNDS&azx fI 02YYdzyS RS {SNB2y &adzNJ £Afl Ay
RQFdzi I yid L} dza AyGSNBaalyaS |dz @dz RS f Q2FFNB AYLRBEIYGS
Vilaine et Chatagbourg, situés a moins de 10 minutes en voiture de Servon sur Vilaine et qui disposent notamment de grandes
surfaces.

La commune voit se développer une offre commerciale dense qui couvrent laotmlési des besoins (commerces de
02dz0KSS NBAaGldzNF G6A2y S SLIAOSNASXO Si .Reétdoffie BiNEIeO®EVigine NBf I
une commune en capacité de couvrir une part importante des besoins marchandsnearobrands de ses habitants, ce qui
contribue a la qualité de son cadre de vie et son attractivité.

[ S LINR2SG aQAYyaONRG FAyaA RIEya dzyS RSYINODKS RS O2yazt
réinvestissement du centnglle en proposant une forte proportion de logements en renouvellement urbain, ce qui devrait
conforter le commer8 Rdz OdzdzNJ RS @At fS £ GSNX¥So

Ecoles primaires et maternelles

Equipemenfs périscolaires

Equipements scolaires désaffectés
Commerce

Commerce fermé

Services administratifs

Services de santé

Autres services

Salle locative

Equipement sportif
A 1 Espaces verts

%  Halte ferroviaire

% Stationnements

"™, Périmétre de 500m & partir du
centre bourg.

T [Q2NBFIYA&LF(GA2Y O2YYSNOAIFITS RSa aAGS3a RUSGdAzRS

Le secteur dChampmarquéy S RA &AL12 &S LI a RS O2YYSNDOS:I fQSyasSvyoftS RS
principalement situé en centrélle.

Le secteur Clémenceau au contraire, étant donné de sa position en centralité, intégre une forte présence de commerce au
sein de son périmétre et aux alentours.

N

9y GSNX¥S&A RQIFOGAGAGSA SO2y2YAldsSSazr tQ202S8S00AF Said RS C
I dz2 2 dZNRQKdzA &dzNJ £ S &S00 SdzNJ 2dz £+ LINRPEAYAGS oy2idl YYSyid o2
de locaucommerciauxenredeOK | dza 8 SS RS& FdzidzNB&d O2yadNHzOlA2yas yz2al YY

place piétonne qui sera créée dans le projet.
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9 [ Q200dzLd GA2y F3ANRO2t S

Commune périurbaine de Rennes, Sersort A f I AYS yQSy NBadS LI a Yz2Aya dzyS 0O2Y
dS00GSdzNJ RQIF OGUABAGS SO2y2YAljdzS AYLERNIIyYyG®

En 2020, 28 exploitations dont le site principal est implanté sur la commune de-8arWilaine, ont été recensées. Ces
exploitations génerent 69,2 emplois directs en équivalent temps plein. On peut également noter la présence sur le territoire
commund T RQSYGNBLINR&SE HRiBrendaBeNIIA OS | ANRO2E S 2dz | INE

Les 28 exploitations mettent en valeur une surface totale de 1298 ha, soit une Surface Agricole Utilisée (SAU) moyenne pa
SELX 2A0G1GA2Y RS nc=In KIFEZ AYTSNA-&UiBe qhi est de 62{9'ha. Enyl® anS (2916 R d

2020), la 8U des exploitationsde Servem-+ A f F AyS | RAYAyYydzS RS czIp: ljdzr yR SttS &
[ {!'! RSa SELX2AGFGA2Yya yQSalt LIa I adNFl &&Vikiepaud2t S

SELX 2AGSNJ RSa GSNNB& adzNJ RQIdziNBa O2YYdzySa Si AyodSNASYS
permet ce connaitre la surface agricole communale. Ainsi, en 2021, 68% de la superficie communale est déclarée a la PAC, sc
Mmnop KIF® /SGGS &dNFI OS S&aid t cpz O2yal ONBS | dzecondmiue NA S &
des exploitaibns vers la polycultuspolyélevage.

/N - R AT L ; Rl sV ARG R L)
Commune de
/ SERVON-SUF;—VILAINE
i S ’ '/ | %
Carte des assolements 2021

~| Culture 2021
Cérdalos et nwuﬂn-:on‘alox‘
Mais ensilage '
| Mais grain |
| omina |
| |Protéagineux |
"|Lgumineuses fourrsgires |
Prafiies pesrianeites. |
Prairies temporaires |
Légumes I
Gel |
L Divers

total SAU

.| Légende

/| Ass012021_QUE_Servon

| [ CEREALES ET PSEUDO-CEREALES

I MATS ENSILAGE

B MAIS GRAIN

I OLEAGINEUX et PROTEAGINEUX

Il PRAIRIES OU PATURAGES PERMANENTS

| [ PRAIRIES TEMPORAIRES (moins de S ans) |
LEGUMINEUSES FOURRAGERES ET FOURRAGES

Bl LEGUMES ET FRUITS

—| Il OIvERS ET GEL

" Source s PAC RPG 2021 ] 1<

- i

wthy}wnnam-[pmm. v "T".\\ — e

L I
.. T twe
» l.“wﬁ'g;iha“(m - G
! | e & 1 ;

=3
wn
-
-
n
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6.2.2 Les équipements

T ! £tOSOKStftS O02YYdzy+tS S AyGiSNO2YYdzyl £ S

I f QSOKSt S Rdz tsu¥ikineRS idemtSi¢ obrBriedole{dS ptaditnye. A ce titreolamune compléte le
maillage urbain et organise le renforcement des fonctions complémentaires avec les autres polarités. Le SCoT prévoil
Y20l YYSyYyl dzy YIAYyGASy S dzy RS@St2LIISYSyid RS tQ2FFNB Sy

Servonrsur-Vilaine posséde sur son territoire plusieurs équipements de natures différentes. Ainsi nous pouvons recenser :
1 58 SljdzA LISYSyia ad2ftFANB’aszs RS tQSyFlyO0S Si RS ftF LIS

Une micrecréche privéeune MAM. Ue microcréchdntercommunale est prévue en 2024.

Un groupe scolaire public.

Une école privée maternelle et élémentaire.

Un centre de loisirs.

Un espace jeunes.

©O O O O O O g

Un restaurant scolaire.
1 Des équipements sportifs :
0 Des terrains de sport
0 Un complexe sportif

1 Un tierslieu comprenant notamment une médiathéque

/ Sa SljdALISYSyia azyid O2YLX SiSa t fQSOKSttS AydiSNOD2YYdzy!| f
1 Des espaces multiccueil de la petite enfance.
1 Une école de musique.
1 Un espace aquatique.
1 Un pble tennis.
1 Un complexe sportif (salle de sport de dimension régionale).

9y GSN¥Sa RQSt8§@Sasx €I LINBINIYYIGAZ2Y deSouicq? édsdl [ R27 F NS |
logements collectifs devrait favoriser la rotation dans le parc ancieréatestissement par de jeunes ménages qui viendront
SALESYSyld O2YLX SGSNI € QF LILR2NI RS LRLWAFGA2Yy RQStsg@gSao

| Sy
S A h '
[ L

S

- Equipements sportifs

Equipements scolaires

Equipements culturels

- Equipements autres (hétel de ville, cimetiére]
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1 Proches des sites de projet

Leséquipements publicke ServossurVilaine
I f Q9 & Chadp ma@)@&isSidzNg 2 OF £ AaSS dzyS T 2yS RQSIdALISYSydGa Lzt A
extérieurs et de salles multisports.

Gymnase (a gauche) et cimetiere (a droite)
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6.3 Le diagnostic physique
6.3.1 Contexte topographique

Le territoire de Servesur-Vilaine est inscrit dans le massif armoricain, a proximité du bassin rennais formant une cuvette aux
f SISNA NBO2NRa AaadzsS RS tQFFFFLAaaSYSyild Rdz YIF&&AT | NY2NR
De maniére générale, la topographie de Semaar- A f F AyYS @FNAS RS op Y bDC Sy F2yR
87 m sur le plateau au nord. Le point le plus haut de la commune se situeRulidu ¢ [+ / NRPAE WI f dz&A n
coYYdzyS® [ S NBEtAST Rdz GSNNRG2ANBS YINJjdzS LI N f QSO2dztf SYSyi

T [+ @rttsS RS I xAfFAySY GNIX@SNHEIYyG RQ9A&G Sy hdzSaid f
T [ Sa OSNEIYyla RS @IttsSS SELIR&S&aI RS LI NI Si RQFdziNB R
1 Un plateau au nord de la commune, constituant le point le plus haut.

[ S 02d2NB RS fI O02YYdzyS Said aAdGdzS &adzNJ €S @GSNAlIFIYd y2NR RS
sud.

Carte topographique de Servam-Vilaine
I 2y OSNYIFyld €S aSOGSdNI RQSiGdzRSsE S NBtASF @I NKS |-Onedtd dza
du secteur diChamp marquéla partie la plus haute se situe donc au Mawést du site, correspondant au plateau, et la plus
basse au Sud sur le versant de vallée.

6.3.2 Contexte hydrographique

[ S aA0GS RQSGAZRS a8 aAi(idzS tdz yAOSIdz Rdz 6Faaiy @SNhavetli R
'lle (FRGRO009b).

(s}

Limites du bassin versant de la Vilaine sur la commune de Servon sur Vilaine
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