iy
L
A
@
) |

servon SERVON SUR VILAINE

Aménagement de la ZAC multisites Le Champ Marque
a Servon sur Vilaine (35)

DOSSIER D3 ENQUE ALABLE
A DECLARATION D UT | LFPUIBEIQUE
DOSSIER 2

NOTICE EXPLICATIVE



ZAC multisites Le Champ Marqué a Servon sur Vilaine 0dossi er ddenqu?*°t e pr ®al abl e

DUP
DOSSIER 2 8 NOTICE EXPLICATIVE
DOSSIER ¢ NOTICE EXPLICATIVE
SOMMAIRE
CHAPITRE1I-CONTEXTE DU PROJET/ OBJET. ... .DE. . LO. ENQU E. T E e 2
1. PRESENTATION DU TERRITOIRE ET DU PERIMET RE ... .. oottt e et e e et e e e et e e e e e e ettt e e e et e eeeeetaa e e e e e e tta s aeeetan e eeeeesan e eeeeessan s eensaanaaeeeessanaeeeessnnnsaennnnnnns 2
2. CONTEXTE REGLEMETAIRE DU P ROJE L. ... ittt ittt ettt e ettt e ettt e ettt et e et et e e et ettt et ettt et et e e et e e et et et e et e e et et e e ettt et et e e ettt et e et e e e et et e e e e e e enenens 6
3. LE CHOIX DES SITES DEHAMP MARQUE ET DE CLEMEN CE AU ...ttt ettt et ettt ettt et et et ettt et e e e et et e et e et e e e e et e e e e e e neenenens 14
CHAPITRE 2- LE PARTI D'AMENAGEMEN T RET ENU . ...ttt ittt ettt ettt et e ettt et ettt ettt e et et e e e et e e ettt e e ettt e e ettt et et et et e e e e e e e e e e e es 24
R I TS o = T (= 153 10 {8 T TS 11 1T L0 0= PR 24
N IR o 1= ] g [T (=T 0] =T = 1[0 o 1= P 26
3. [ S a0KSYIl RQUYSYIIASYSyl . .RS..6.h. . 2l . [.S . KE Y LI AL N GZS. ettt 28
CHAPITRE3CONDI TI ONS D&l NSERTI ON DU PROJET..DANS...LO.ENMLRONNEMENT ..o 35
1. Uneinscription du projet dans 1a Tramerte €1 DIEUE @XISTANTE. ............iiiii e e et e e et e ettt e e e et e e e et e aeaa e e e etaeeeetaeeeesa s eeaaaeeeetaeeeesnneeeasneeesnneesnaeeesnneees 35
2. Une inscription du projet dans le milieu urbain COMMUINAL.......... .o e e e e e e e et e et e e ettt e e e et e e e e et e e e et e e et e e e et e e e e tan e e e e san e e e anneeesaneeeennnaeeennnns 36
CHAPITRE 4- JUSTIFICATIONS DE L'INTERET GENERAL DU PR OJET ... ittt sttt e et ettt e e e e et e e e et e ettt et e et et e e et e e e et et e e te e neenenens 40
Vo= N N N N SV = Y A = 30 U A @ X~ U0 NN O . N~ YA Erreur! Signet non défini.
CHAPITRE 5- LES TERRAINS CONCERNES PAR LA DU ...ttt ettt ettt ettt e et e ettt e e ettt e ettt e e et et e e et et e e et e e e et e e e e et et e e et ee e e e e neeaaeneees 44
(@40 ] N[ 015 48



ZAC multisites Le Champ Marqué a Servon sur Vilaine ddossier ddenqu?°t e pr ®al abl e ) DUP

DOSSIER 2 8 NOTICE EXPLICATIVE

CHAPITRE 1 - CONTEXTEDU PROJET/ OBJET DE LOENQUETE

Enjuin 2021, lwommune de Servon sur Vilaihe Sy 31 3S dzyS LIKFAaS AYLENIFYydS RS &2y LINRB2SG_ RS 0SNNbhjepdupdEsensy f
R2A4ASNE ljdA fASNF £8 LINPeSi RQSEGSyarzy RS f Glya DdaNg NISH A (18deE 2 LISNF GA2ya RS NByY

Pour assurer la faisabilité de ce projet prévu sous la fdRgedzy' S %2y S R Q! Y S ySerdof 3uSWlainsourije t&itNSerJeS terrains concernés, de préférence par le biais de
négociations amiablet au besoin par exproprian. A cette fin, elle a engagé les démarches viadatrereconnaitre I'utilité publique du projet.

1. PRESENTATION DU TERRITOIRE ET DU PERIMETRE

1.1. PAYS DE CHATEAUGIRON COMMUNAUTE

Servon sur Vilaine fait partie du Pays de Chateaugiron Commurtaiadéljssement Public de Coopération Intercommun
(EPCl)regroupant 5 communes qui sont DomlouNpyatsurVilaing Chataugiron, PireChance et ServesurVilaine. i e
Chateaugiron eda communechetf A Sdz RS { QAY UBGORY YaN dz3 UBQF Af f SdzZNR f S

Elle regroupe sur un territoire de 130 km2 un total de9Z8 habitants, de 250 associationg #l 131 entreprises soit B2
emplois salariés privés. Chateaugiron

Le Pays de Chateaugiron Communauté exerce les compétences suivantes

1 Aménagementdont la rédaction du SCOT)
1 Deéveloppement économiquezones d'activité politique locale du commerce efoutien aux activités commerciale
d'intérét communautaire

I ANS RQI OOdzSAtf RS&a 3ISya Rdz gz2eéel 3S
Collecte et traitement des déchets ménagers

Environnement

Politique du logement et du cadre de vie

Piré-Chancé

i . Situation géographique de la commune de SessarVilaine dans le territoire du Pays de
Equipements culturels et sportifs ChateaugirorCommunauté (35)

Il OGA2Y a2 OA lmnbinaBtaire RQAY G SN G O2
Politique culturelle

Sport

Associations

Assainissement

A=A



ZAC multisites Le Champ Marqué a Servon sur Vilaine 0dossi er ddenqu?*°t e pr ®al abl e " DUP
DOSSIER 2 0 NOTICE EXPLICATIVE

M Incendie et secours
1 Syndicat mixteMégalis Bretagne S A
1T %2ySa RS RSOSt2LIISYSYU RS tQS2tASY

1.2. SERVON SUR VILAINE

Lacommunede Servesur+ Af F AyS Said LINBaASYy( StVRayyYpa 0P ORSHI NIBSIXEYWiG . RBII OBF S> 4 A &ifuée alproxizyié dirdstdales J dz:
communes daBréce et de Chateaubourg, la commune fait partie dep@83du Pays de Chateaugiron Communauté.

l dz adzR RS I+ 02 Yferdayisie RargNariteyBrestddsi déssett I8 Gare de Servon sur Vildiaevoie expresse RN1&ennes / Lavaist également présente au sud de la
O2YYdzyS SuU LISNX¥SU RS NBeZ2AYRNDehimhBusehnisdny/doucdsayerseddt aafléhiNg térrkorg/conNdbiyaly’ I A 4 S @

Servon sur Vilainaccueillait 4 114 | 6 A G | y (IéNB QRYIFALINEBSYy G NBFf A&S LI N £ QLyadAGdzi bl A2y 0d LaBuPerfitid de fa Gominung G A
est de 1526 ha,soitune densité d&49,3 habitants/km3ur le territoire communal.

[ QF dZAYSyYydFadA2y RS fF LRLMz I GA2y NBAGS ONRAAAlIY (TS RS Lidzstpourtard prévi uhig coBsancevicppontakite dnt@ @18 et 2 d
2035, aec une croissance estimée a plus de 30%.

Dans le prolongement des prospectives démographiques du SCoT du Pays de Rennesuféitaime se préparainsia devenir une ville de 5 000 habitants d'ici 2030, soit en moyenne 85
nouveaux habitants par an@mpter de 2013date de la mise en application du SC81ir la durée du PLU 202030, la commune de Servon sur Vilaine accueillerait approximativement 1

000 habitants.
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1.3. LA ZAC DU CHAMP MARQUE

Lepérimétre opérationnebe concentre sur deux sitesA A G Ay Ol a> &aAddzSa Sy (

1 SecteurChamp Marquéen extension urbaine au Nord du péle urbain.
T {SOGSdzN) / t SYSYyOSlIdzZz Sy NBy2dz@StftSYSyid dzNb

La surface totale du périmétre du projet est de 18,9 ha, selaletaier scénario validé par la commun
Cette surface comprend envirorb,X ha sur le secteur dfhamp Marquédont 2,5 hectares protégés €
mise en valeur)et 3,2 ha dans le centrbourg au secteur Clémenceau

Le secteuChamp Marquést découpé en quatre sotsecteurs :

1. Champ Marqué
2. La Chaussée
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Le secteur Clémenceau est découpé en trois s@aseurs :

1. Clémenceau
2. Clémenceau Nord
3. Laénnec
4. Loirie

5. Loirie Est
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2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DU PROJET

VELOPPEMENT DURABLE ET DO0E£G.

DE
SOSt 2 LIISYSyYy (i 5dzN} 6t S Si RQAREHdNA (S
G2AN E t QK2NRAI 2y HAnno®

2. 1. LE SCHEMA REGI ONAL DOAMENAGEMENT, DE

La région Bretagne a adopté son SRADDET (SehéntaA 2 y I £ RQ! YSYy I 3SYSyid RS
RS4a IESa Si RSa 20280iATa RQl YSY I EISYS)/U Rdz U S NN

5
NA
Le SRADDET représente la synthése de plusighugsmsis régionaux :

w  Schéma Régional de Cohérence Ecologique (trame verte et bleue) ;

w  Schéma Régional Climat Air Energie ;

w {OKSYlI wS3aA2ylf RS ftQLYUGSN¥Y2RIfAGS T
w  Schéma Régional des Infrastructures et des Transports ;

w  Plan Régional de Prévention@estion des Déchets.

/| 2YLI2aS RQdzy RAFIYy2aGA0 Sl RQ2NASYyGlGA2yaz S { w! 55 9des tRénatifjues transdersaledrgliBes au$ comEgrnodsBdild &
région Bretagne parmi lesquelles : développeméoonomique et recherche, formation et orientation, aménagement du territoire, transports, environnement et énergie, [adrieio
tourisme.

[ S {w!559¢ t fF LI NGAOdzZ I NAGS RQs(iNB 2LJJalotS dE GASNAR Sy YIGASNBE RS Y
520dzYSyda RQdzND I yareyBd); 6t Sa {/2¢ £ RSTI
Plans de déplacement urbains ;

Plans climat air énergie territoriaux (PCAET) ;

€ € & €

Charte des parcs naturels régionaux (PNR).

2.2. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU PAYS DE RENNES (SCOT)

Institué par la loi Solidarité et Renouvelleghé ! ND I Aya o{w! 0 Rdz Mo RSOSYONB wHnnnx S {OKSYI RS /2KSNB{yQSOKS
th2a RS wSyysa | ¢80 dzysS LI FYATFTAOLGAZ2Y AQSGFEFYyG AdNI HA Fyad

Le SCoT du Pays de Rennes a été approuve le 29btaePmodifié le 22 octobre 20109.
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(s}

/'S aO0KSYl LISN¥Y¥Si R YSGUONBE Sy O2KSNByOS fSa Lkf ]
f QSYBANRYYSYSYyidsx RSa RSLI IFOSYSyidasz RS f QKI oA dfondeménts
YIF2Sdz2NE Rdz {/2¢ az2yd fF+ fdzidS O2yGNB f QSi-h@BaySRQ]
RQdzNBFyAaYSs ¢S {/2¢ 02NRS RS y2YoNBdzE GKsYSa | dzA
RQI Y Syt @r8tofisl

Ce schéma, définit une stratégie de territoire déclinée sur 15 ans et est composé de plusieurs documents :

T[S NIYLLRNI RS LINBaSyalraA2ys ljdzhA O2yGASY G dzy RAL 3Ty

T LeProjeRQ! YSY I 3SYSy(l SiG RS 5S@St2LIJSYSy({ 5dzN}Iof Sa ot

T[S 520dzYSyi RQhNASyYy(dlF A2y Si RQho2SOGATA 65hho=X
O2YYdzyl £ S&a3 | Ayai |jdzQl dzE LINRY OA LN £ S& 2 LIShIdé 5080/ ma2,
NBEaSNwWSa F2yOASNBa RS L dza RS pKIFEX0o®

[ § R20dzy8Syid RQ2NASyi(lFiA2ya S RQ206280GATFT& 65hho &Ql

1 Unpays « Ville archipel » : une organisation pertinente du territoire
o[ Q2 NBa W ARS GIAQI NXI G dzNBE dzNbB | Ay S
o[ Q2NBIYyAAlFGAZ2Y O2YYSNOALFES Rdz G§SNNAG2AND
o[ Sa aAGSa &adNIGS3IAldzSa RQIFYSYIl3ASYSyd Y dzyS d
RQFYSYFI3aSYSyid RS aridsSa LR2NIIFyd €t QAYF3IS RQdzy t |
0 Les principes paysagers deville archipel
o0 La préservation des espaces agronaturels
o Biodiversité et capital environnemental
1 Un développement assume, soutenable et sobre
o Limiter la consommation des espaces agaturels
o[ Q2LIIAYAAlFIGA2Y RS&a RSLIX IFOSYSyda
o Vers un territoire « bas carben»
0 La préservation des ressources et la prévention des risques
1 Un pays attractif et dynamique avec une capitale régionale, moteurs pour la région Bretagne
o[ Q2NBIFIyAalGA2Y RS ftQ2FFNB Sy 23SYSyida
0 Le développement des activités économiques
0 Ledéveloppement88d SljdzZA LISYSy (da SO 3INFyYyRA LINRP2SGa RQAY TN &dNHzOG dzNB
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Assurer le développement urbain Au sein de ce Schéma de Cohérence Territoriale, Sewevilaine est identifiée comme un pdle de proximité

en économisant I'espace

cpss G sEA S ROF LIWJzZA RS 38006 SdzNw

Parcs urbains st golfs
Espaces 4 dominante agricols el naturelle

B  Directions durbanisation

. Potentiel urbanisable communal maximum (en hectares)

pesmpmammam 188 t 88 RS O LINPEAYAGS RQI LILJzAdesRifles gednétier deNdoniplidtgf e R S

F—
I 15Jl Zone conditionnelle de développement économique
[

R semaeemsnasnsn maillage urbain et organisant le renforcement des fonctions en complémentarité avec les autres polarités :

Infrastructures a réaliser 2 -'F -'F N\B é IfQ S é S Nﬁ}\ C) S é S l:l IVQ Q S Y LJf 2 7\ é Z I C) é dZS 7\ t I\Q S eﬁt% dZé

7 Site d'enfouissement des déchets & réaliser — . ’, . . . 7

NP————— accueillir une croissance déemographique permettant de maintenir et développer leur offre de commerces,
W aSNIDAOSE Si SldALISYSyia ysOSaal ANBa | dzE 6S&a2Aya K

) des Poles de proximité assurent un riteQ Slj dzAf A6 NBE Si RS RS@St 2LIISYSY
V Funds‘uli!ee *;allee et grandes liaisons naturelles . .
&= structurent de bassin de vie.

Favoriser la fonctionnalité écologique

Le document graphique n°1 du DOO localise la gestion des équilibres entre espaces naturels et espaces urbanis

Garantir apréservatindes ceinuresvertes | J2 dzZNJ £ Q Sy aSYo6f S RSa Qénsurdpieda Rdz {/ 2¢3X R2yd { SNJ

et des alternances ville / campagne

Brécé

2.3. LE SCHEMA D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SAGE)

[ S {OKSYlI RQ!YSyYylFr3aSYSyid Si RS DSadAaAz2y RS& 9l dzE o6{! D90 VYISOi9 SHA tdrdkdNS |0 29/UCTPEMERraASy/T LS
H 2dZAt S0 Hampd 'yS NBGAAA2Y | SGS AYyAGASS t LI NIdXNISRidz R2 yHIS @ NASSINJ GH rRiSHa & deASUdEE H ST S
étude, seul le SAGE approuvé en 2015 a éte preoempte.

[ S {I D9 +AfFAYS LISNX¥SI RQAYGISIANBNI RSa SyeaSdzE fASa& b duedtbirdzdudassin vdesant. Y1 & polir Dljeetifs ltrinsizeérsavix|j d;
RQIFYSEtA2NBNI £ ljdzk €t AGS (RSSY YOy ANSKZEE |1 ljLda f0MdjAdESES RFS AINGBS Hd@ Si f QI YSY I ASYSy (i IRdzitriseS NNA
RQ2dzONI IS Llzof AljdzS SiG FFANB. LI AljdzZSNI £ NBIESYSYyillFradAazy Sy @A 3dzSdzNJ
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Le reglement et le PAGD du SAGE Vilaine préqgidusieurs points qui peuvent concerner le projet :

1 Les zones humides :

- t NPGS3ASNI £Sa T2ySa KdzYARSa RIya 83 YINBASI RORAWNS AIST B3IV iE SSt  REREYBIAFRASBSKE S G
humRS &> 1jdzQStfSa az2ASyd AYLI OGSSa RANBOGSYSyld 2dz Ay RA NBt@irSwfécy. il Btudip tadtds le§ stiStiond 2 A
LISNYSOGGlFYyld RQSOAGISNI £ Sa AYLI Odao

-/ 2YLISYaSNI £ Sa FidGSAéiDHA jHANK QRgz8 fLildz $ANS SYWAdrdzONBE RQdzy LINR2S{G O2y RdzA (0 Smedtl y &
de zones humides, les mesures compensatoires proposées par le porteur de projet intégrent la restauration de zog&dhumid Ay 1j dz8 t S oAty 3t 201
fS YAfASdzZ GFlyd Sy GSN¥YSa RS &dzNJF l-gédshimjqdeeSécologidhid) NCSite BodhpefsatignioithéRe/rdaliséekad RUSPrés2da la ffoteS
impactée, et au pire darnle sousbassin concerné. Le projet de compensation décrit le programme de restauration, de gestion et de suivi ; il est étabinpawr finimum, et
LINB@2A G dzy OFf SYRNASNI RS YA&AS Sy dzdzoNB o [ Stal IsSEHENLEQY PN NBya QRRIANGSS/ (R dg GaNd2A @ | S\iN.

9 1'YSYlF3ISNI £t QSaLlJ OS LIRdzNJ f AYAGSNI €S GNIFyaFSNI RS LISadAOARSE OSNER S O02dz2NBA RQSI dz

- LYUGS3INBNI £ 3SadArAz2y RS ftQSYiUNBGASY RSa Sanlho0od2yD2 ROdzyF NP dzi 0zO0d KB A FEG SRQIF Y

' YSY Il 3SdzNBR LJzoft A O4 NBRdzA A4Sy i RdzNI o6t SYSyd SO ¢ t I &paceshlbfics dps l€uScanceptii BsXayddisers ges LJ
aménagements permettant la réduction du besoin en herbicides et la mise en place de techniques de désherbage autres ges.chimiqu

SGa RS tQFaalAyraasdsysyd v
Sttt SYSyl f 26k deRe syéaifind Snaxiziale dSNRR/LhE ficlir uRePlIY S |
S (i & Ca’ Qafetrsipieuveni edaddchldmSri adapieés Sddrs yesi limieS dufrdspeqy @ YaS

T[QFrtft G4SN GA2Yy RS €I ljdzZ £t A4S LI NI € B
- Optimiser la gestion des eaux pluvialés f A YA GSNJ £ S NHzA &
RQ2 O0dzZNNByYy OS RSOSyyl €S LJdzNJ f B
disposition 3D2 du SDAGE :
- En fonction des conclusions des schémas directeurs eauialgislv
-9y Ola RQAYLIR&AAAOATAUS GSOKYAIldzS 2dz F2YyOASNB 2dz aA BSRQAGODKYVANHGAZ2YEGZSNY T
YAaSa Sy dzdzoNB 3=

- En cas de renouvellement urbain, si le débit de fuite emist@tat du secteur urbain avant le nouveau projet) est supérieur a 3 I/s/ha. Dans ce cas, la situation existante ne

doit pas étre aggravée.
- 5lya (02dza ftSa OFasx dzyS 2dzaAGAFAOIFIGA2Y Rdz RSO0AG RS FdzA S R2A0 siGNB LINRPRdzA G S

f Limiter le ruissellement en développant des techniques alternatives a la gestion des eaux pluviilé&sa F YSy | 3SdzNEX R2y (0 fSa LINRP2SGa az2yl
une analyse technic§ O2y 2 YA ljdzS RS I FlI A&l 0Af3& SI fRESNJ I YAEASE SydzdNBNS RSRE SOKyIAF A S GNIF RAGA

9
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LISNYSGGFYyd RQFEGOSAYRNBE S YsYS NBadzZ GFd SiG 1jdzQStf Sa v §latéglisatoy du pisl; ces sBGionOdtgfiniNgsA y (
R2AQOSY (0 siUGNB YAiaSa Sy dzdzoNB o

Les tétes de bassin versants sont les parties amont des bassins versants. Elles présentent un enjeu fort pour la destionigualdS SO ljdzr yOGAGF GA S RS aEad 2 dzN
6/ [ 90 Rdz {!' D9 +#AflAYyS I OA0fS tQSya2Sdz RS LINBaS NS NAGE $dirdBretggie2612®R5 dobt pldsiduksychagit@Ndbricefrient R |
la reconquéte du bon état.

Ainsi, selon la disposition 18 GAGE Vilaine, la CLE a réalisé un inventaire des zones de téessihwersant un état des lieux de la quantité et de la qualité des eaux et des milieux afin
RQSGIFOf AN dzyS KASNI NOKAS RSa FOlA2ya £ YSYSNI adzNJ £ Sa GsiSa RS .+ Rdz ol adaairy RS I

2.4. LE PLAN LOCAL D'URBANISME DE SERVON -SUR-VILAINE (PLU) EN VIGUEUR

GENERALITES
[ tfhy [20Ff RQ! NDIsufARIYISA VY 10X WS dINLILNE EBP2yS no 2dAtt SG wampd LE | RSLHzAA FEAG f

Une modification n°2 approuvé le 03 mai 2021 (modifications diverses du PLU).

S
T UneY2RAFTAOFIGAZ2Y yYecm Sy O2dzNB 62dz@SNIdzZNE t £ QdzNBFyAal GA2yY Rdz aSOGSdz2NJ 3FNBE y2NRO O
1
1 Une modification simplifiee en cours (reformulation réglement écrit).

[ S t NR2Si RQ! YDBuwlbpRetn¥nd HutableéS (PADDS fixe les grandes orientations suivantes, retranscrites au travers des réglementssgagbiiiet des Orientations
RQ! YSYF38YSyd 84 RS t NRPINIYYIFGAZ2Y 6h!to Y

9! FFANNVSNI t QF 0GNI OGADBAGS NBAARSYUOASTE
o Conservef QF G GNF OGABAGS NBAARSYGASTE
o Organiser le developpement de la commune.

1 Permettre un développement équilibré et préserver les ressources du territoire.
0t NBASNIISNI f QARSYGAGS S t£tS OFRNBE RS @OAS Rdz GSNNRAG2ANB O
o Fixer des objectifs en matiere debriété territoriale.

1 Programmer un développement économique stratégique
0t NBASNIISNI f QI OGAGAGS FANRO2tS SiG LISNN¥YSOHGGNB a2y S@2ftdziAz2y o
o Affirmer le réle de Serveaur-Vilaine dans les dynamigues économiques intercommunales.

Rdz OSNNAG2ANB®
§ t1 O02YYdzy$So

(0p))
A< oy

10
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A) LE SECTEGRIAMP MARQUE

x [Le sous -secteur de__Champ Marqué i o g [Yimi. 4] ]
oL . . . . N N = B SSNID d )
Lt Saiu aAudzS Sy 1 2yS L dzNbDFYyAaSNIH! ] S® Lt aQ ",\:j \\\\\\\\\\ \\"'":“Q"""/l /'z}\ LIS S
t 9201 GA2y RQKIGAGIFGE RSadGAYySS t sdGNB 2dz8t B . [ T ) Sy S ONB
f QF 33t 2 Y S NJnigdia, yede zbrle gstiprofégia dé toute implantation susceptible de nuire a // — , "I ............. //
FYSY Il 3SYSyld Fdzidz2NE f QdzalF3S TINRO2ES | OGdzsSt v/ o\ ] ! - NI S
f QdzND I yAal GA2Y Sal 4dz02NR2YYySS LOHA SRY&GZRB FY D /;:?T\ " < 2
Vot / ;
[ S NBEIEtSYSYy(d 3INILKAIAZS ARSYGATASHRSRIKIORERS E /“’ ]“jﬁg\ﬁg\\ [ _ /TmMpwm
I AYVAA [[dzQdzyS T 2yS KdzYARS t LINRBGSIASNI I dz GAGNB /'z., | SR ] ‘/ - 4
~ / = ua3 [~ TAR w ;.\ i g & v ——
) o, , ) ) . Y v/l x w4 = :' . /
Les haies sont situées au Nefdt du secteu€Champ Marquetout comme la zone humide qui est a la I|m|~'//~ \& J 4 .'l//'.' & 'h-./,/z::'x / \{ J
avec le hmeau de la Guinonnniéere. Z\\ i ~.:~ ,,’/ & ‘\'\Zf& i 8 ¥ ; 2 \ //
. \\\\ //Q\J' 5 » 1 ;\.::\’ & /AL\ 7N% ///
q X -l N L o' ; \b 27N & ] b NS
5 e, /i‘ A g A
- w N s/ 4y /r-& £ Y, y | -~
x Le sous -secteur de _La Chaussée Fo o e e :4/ /Y SR o g ]
it)é : S I N {/ T K *ﬁ"-&/“’
Il est sitié en zone naturelle N. Elle correspond aux boisements et grands ensembles naturels (GE |+ « » . %I/ 4 ¥ 2 LTSRS A ar

O2YYdzyS lidzA a2yd t @Ff2NAEASNI SO t LINBASNIISNI® &3 ol ffaqga &if | A3NRA RS AQNTEAVE O2
xtrait du reglement graphique du PLU en vigiseuChamp Marqueé
Vilaine et le ruisseau de la Loirie) ont été pnscempte dans ce zonage en suivant les courbes de nive _......
R R R ; A ; R A R ; . 3 . . o VA"».’ / /Q\‘
[ S NBEIfSYSYuU ARSYUAFTAS RSa&a StSYSyua Rdz LI 0MNEpY RMY SO 2RNU ARS@&,’{\@ @;ﬁ 3
susceptible de changer de destination. X\ 74

B) LE SECTEUR CLEMENCEAU
x Le sous -secteur Clemenceau

Ay s . . N - . , . N . ., . , . 98 '
aux cotés de I'habitat, & accueillir commerces, services et équipements propres a assurer la diversité des fonctiomscéadeéwplois_ /¥
1 - - - & \ﬂ”’— == —
et I'animation des quartiers centraux.

Le reglement graphique identifie le secteur dans le périmetre de centralité de la commune. Y sont également localiseselexr s
élément de patrimoine bati a préserver ainsi que des secteurs de diversité commerpiateger. Enfin y est localisé sur la rue Geor e : A7) [
| £t SYSYOSIdz dzy OKSYAYSYSyid OeoOftrofS S LASH2 RYA DHIRIS BBV i ONAS NNV A @ YIS N.RS NI F a7z i

Extrait dureglement graphique du‘PLU‘ en vi‘gueur

]
jucb.
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0SdzNJ FFAG S3I £ S Pregvoit nbta@nene 18 daln (RNIY BA 2hy! t RPQ 1 d3 £ ¥ 5S4 TR
Ta a20AldzES LRdNJ dzyS RSyaridsS RQSYQGANBY on f23a &

x [e sous -secteur Laénnec

Lt SadG aAddzsS Sy 1 2yS daNBFAYS £ OKS@GEFft adzNJ ! OF éézvvéff 500 S«
centre historique de Servesur+ A f F Ay Seo Lt | @20FGA2y LINAYOALI S RQI (& S
logiques urbaines du centnélle.

X Le sous -secteur Loirie
Il est situé en zone urbaine Ue et Nv. Cette zone couvre les extensmmraae agglomérées au centte2 dzZNH | A
LI NIAS RS fF FdzidzNE O2dzZ SS @GSNISo® 9fftS Said FFSOGSS i S

x [e sous -secteur Loirie Est

Il est situé en zone urbaine Ue. Cette zone couvre les extensions récentes agglomérées abocegirElle est affectée—— b & I : :
SaaSyaAasSttSySyid t fQKEoAGEG SG FdzE FOGAGAGSE I NIAaksyltSa yz2y ydz >/ S 2y
de lacommune.

2.5. LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT DU PAYS DE .
CHATEAUGIRON (PLH) TYPE DE POLE el O DAY POLE DE PROXIMITE

BASSIN DE VIE SECTEUR

Le PLH de la communauté de communes du Pays de Chateaugiron a été validé le 20 septembre 2 |~~~ === .| Chaleaugion® St e 1
H H A Saint-Aubin du P il* et
une application sur les années 202@23. conbAvbn furovare
ORAIEEIAHON DU PROJET Développement Partimportante de I'accueil || Développement pour
AfiNi A 1 A 1tOi ! ! 1 1 D' NAGEMENT ET DE préférentiel de I'offre de de population assurer, au minimum, le
Il définit un scenario de développement pour le territoire de I'EPCI en termes d'habitat. Aussi plu |-« et geeern v mnmom.
H H . Atteindre 10 000 habitants population
orientations sont retenues : o ' v
. DENSITE A ATTEINDRE 30 log/ha 4 25 log/ha 20 log/ha
1 Encourager la construction de logements abordables, rounl.esorfunous Sbgg{hoauiaxd'unfuhx e |
P ~ ~ oz A ~ . ) ~ o R A ~ 4 NOUVELLES A VOCATION pdle d'échange & créer
T aSUuUNB Sy dzadzdNB dzyS L2t AUAl eentirBagghOA SNE SU [
P . . LOGEMENTS AIDES (LOCATIF Minimum 25% de la Part significative de Production de logements
1 Répondre aux besoins spécifiques, SOCIAL ET ACCESSION production totale logements aidés aidés dans chacune des
SOCIALE) communes

1 Des logements performants et économes en énergie,
1 Renforcer le r6le de la communauté de communes dans I'animation et le suivi du PLH.
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En tant que pbéle de proximité, Servenr-Vilaine doit pouvoitJSNY SGGNBE f QFr GG SAYGS R L = i [ = b
~ ~ ~ e ~ ~ ~ Ve ~ ~ Ve ~ 6 N ~
horizon 209® [ QSyaSYotftS RSa ht't LINSEaONRAUSaAa adzNJ £ S 0SNJ — — — ~ — W’YSYL
de densité de 20 log./ha.
20 84 93% é 7%
Acejour,leseuildessnn KF oAl yia yofldiyelraNSyReKBoAGHEAF (T 5 - o ‘ T e
252 210 8% 21 8% 21 8%
420 340 86% 30 7% 30 7%
180 168 3% 12 7%

|3oa |246 1321% ]2? Is-e:, l27

|95*;

2.6. LE PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL DU PAYS DE CHATEAUGIRON (PCAET)

Le Plan Climat Air Energie du Pays de Chateaugiron a été arréte par le Conseil Communautsemdenbde 2018. Sa stratégie se déploie ainsi selon 3 grands axes :

1 La maitrise des consommations énergétiques ;
1 Le développement des énergies renouvelables ; avec 2 filieres priorisées : le(Hudaumeque et photovoltaiquiet le bois.
T [ QF RI Lliidhandeghant climatique.

[ 2y OSNYIFyld tSa 9bwx €S LIXIY RQFOGA2Yya LINBG2AG y20lFYYSyd RS Y

1 Développer le solaire sur le territoire :
o Ombrieres de parking : 1000 places couvertes d'ici 2030 soit 1,8 GWh
o Toitures PV individuelles, un objectif de 100Utk automnsommation d'ici 2030 soit environ 100 toitures par an (donc 5% des nouvelles constructions}\a4is3
o PV subatiments collectifs unobjectifde 5 installations par an soit 5 GWh

1 Renforcer la filiere bois : hypothése de 3 chaufferies bois avecuéteahaleur urbain soit @Whs

13
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3. LE CHOIX DES SITES DE CHAMP MARQUE ET DE CLEMENCEAU

Les études préalables engagéeslpartommune de Servon sur Vilamé&finisaientia faisabilité d'une Zone d'’Aménagement Concerté (ZAC) sur une empfi§daeorrespondant au périmetre
de lazone 2AUEChamp Marquédentifié au PLU de la commune,aecpour objectifs de :

Définir et conforterle périmetre de I'opération

Apprécie l'insertion du projet dans le cadre urbain et les impacts sur I'environnement

Elaborerdes orientations d'aménagement

Vérifierla faisabilité technique et économique du projet

wSFfA&ldA2yY RSa R23aa4ASNABR RS ONBFIGA2Y RS ®wl/ Si RS 5SOtFNI A2y RQ!'OGAfAOS tdzof Aljd
' ' Les études de faisabilité ont confirmé le potentiel d'aménagendsd sites deChamp

Marqué et de Clémenceau, et oméinterrogéle périmétre opérationnel de maniére plus
large.

'31.UN SECTEUR DOURBANI SATI ON PROG

Dans le prolongement des prospectives démographiques du SCoT du Pays de Rennes
- Servonsur-Vilaine se prépare a devenir une ville de 5000 habitants d'ici 2030. Souhaitant
continuer a maitriser sodéveloppement et a répondre aux besoins de la populatian
O2YYdzyS &2dzKl A0S LJI2NILSNJ dzy LINE 2 RO I DDA If
nouvelles populations sur le territoire ainsigN&G Yy F 2 NOSNJ £ §& RS dzE LIND
et notammentle bourg.

U O2YYdzy Sz 02y a éoti&ighib§raptitgBecohs@quenitde ©=§ nouveaux
habitants pour le territoire et notamment pour le®quipements, les commerces et les
activités, souhaite encadrer cette hausse démographique par un projetyirbd& Q Sy a SY 6
I FAY RQI & adzNB NI dytéritdd® K SNBEY OS dzNb F Ay S

X X X X X

3.2. AU REGARD DES DOCUMENTS D'URBANISME

lf Aprés un développement localisé au Nabdiest (Le Gue, Belle Champagne) ayant atteint

. 3 {aaimet fSa fAYAOSA RQdzZNDIFyAaldAzy RSl ¢ kobalion & dz {

AQAYAONANSE Sy LINRPt2y3ISYSyYyd Rdz =€t 2y LI dzNJ AinsiOde dest@ur appeléhBrogh v 2 y
Marquéest identifié comme site de projet a long terme (2AUe) de la commune et comme réserve stratégique

[ T 2yS H! S Ség IQSE}[’]A)[§SVL fAQdZIELDI-)/A,éAI-V[']AZAy TAdziildAzN\Sv ALSNE%‘@Q’Y[@GLJ@(&,YZde)@mWS@IjéBz)iItJSéNS[C
fAlAaZzZya O2yT2NulofSa SuU RA &t OfleRian, poud & @onferd inNfssanintent abButi, fodit peedofr B Yogatidn (précisy de ces secteurs, doit permettre
RQSY @A al ASNJ dzyS dzNb I yAal A2y Lt f2y3 USNNSO
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4

Le site dit duChamp Marquéa vocation habitat, équipement nécessaire au service publicb 1 SNE G O2f f SOUAFST RSAUAYS t sUNB_ 2dzdSNI
fQF3IFE2YSNIFIUAZ2YZEZ R2AU0 LISNNYSUUNB RS LINRf2YyIASNI f Q2FValdd RQI OOdzSAt RS y2dzdSI| dzE KIF 0A UL
Le secteur Clémenceau est situé en central®éli a4 QAYyaONR (G RI Y = I'm n - /
: ) . . . 2 & T~ ~ =t e
renouvellement urbain. Des €tudes urbaines et commercialesopgationnelles ont ete r~<d B \\ o Wy /I /
menées sur ce secte®y H A M@I S dconfim@ Beyteur sirdRegigua dodr fe Hroje &7 B { ‘\jg{ | -
communal de réalisation de ZAC.dz t f Iy [ 20Ff RQ] NDI yAa // b e | M
Clemenceau est actuellement clagsezone urbaine Uca / i S T T e ' 'l - ol
B ‘: .............. o . e

Commeexplicitéplus loin dans la notice, [grimétre operationnel defiitif retenu pourle / 2As ,’ pe
LINE2SuU RS %!/ Rdz / KIFYLI al NJjdz$S a QS paanfeR /::\.;'\\ /""‘““"//
Champ Marquéet des zones urbaines Ucb et des zones natureNe@EBpaces de Natur /I ™ i |

. b / \r/‘.r N~ /
en Ville)pour Clémenceau. R LW TS /
La réalisatiore la ZA@nplique donc la modification du PLU pour créer un zonage de 1 / L 7 ? !" y ;.\?\';7::\\ w I v
1Alk adapté au projet. La mise en compatibilité du PLU sera menée en parallele du ¢ R~y & .//' oy o oy '\‘\7‘\\\ / ‘ AR
de sollicitation de la reconnaissance de I'utilité publique. Sy i CI1E Ty o ... £ /

- wn /N A/ ./( (& ‘* //// \ \\ 7/

[ | NBFfAalldA2y RS | e ,{\ Y N :, ,\/l:\'\\ff/hk \ \\ ‘ /,-7'
Concertée Le Champ Margaét cohérent au Zona A ! \5\\~ //\./" 4 ! ';L::.\ l Rl > b
regard @ la planifiation urbaine mise er e M TR Y 70 o)y a T s LSS Sy
dzdz® NB LI NJ £ | Oz2YY dzy Rl i Cartel. Zonage PLU du sectebihamp Marqué

et rég |e par |e S COT d u PayS d e R e n n es ) Arbre remarquable a protéger au titre de l'article L 151-23 du Code de 'Urbanisme

~ Bétiment susceptible de changer de destination . habitat

La mise en compatibilité du PLdbit étre A
engagée pour Ouvrll" é |'urban|sati0n I( 4 Petit patrimoine protégé au titre de l'article L 151-18 du Code de |'Urbanisme
terrains d'assiette d lafuture opération g cinedevee

_____ Haies a protéger au titre de l'article L151-23
du code de furbanisme

c yclables el S @ Conserver ou a créer
au titre de l'article L151-22 du Code de I'Urbanisme

Secteur de diversité commerciale & protéger

------ Marge de recul (75 m)

D Périmétre de centralté

Espaces boisés classés définis &
larticle L. 113-1 et 2 du code de l'urbanisme

Emplacements réservés au titre de
larticle L151-41 du code de |'urbanisme

Secteur de projet en attente d'un projet daménagemant giobal

O 15 TAMEnag: et de Prog

Zones humides & protéger au titre de l'article L 151-23 du Code de 'Urbanisme

Plan de Prévention des Risques d'Inondation - < l —— > e, y
Zone Bleue . T‘ > J “
..... / | o | / R~ .’ ~ & ~
| Zone Rouge J S . / 8 % ¥ ‘/
Zone Rouge (Trame) - | - ol S il b 7’

Carte 2. ZonagelR du secteur Clémenceau
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3.3. PAR RAPPORT AUX INFRASTRUCTURES EXISTANTES
A) UNRESEAU VIAIREAPTE AUX BESOINS

La gare et la voie ferrée sont situées a environ 1 km du site Clémenceau (soit 15 minutes a pieds) et 1,5 kmCuasitp Marqué20 minutes
a pieds). Cette proximité des secteurs a la gare permet de renforcer les mobilités alternatives au véhisdiesind

Le tissu bati de la commune est bien irrigué par les voiries. La RN157 est située au Sud de la commune, a 2 km duc@u@embrkm d
site deChamp MarquéEgalement, les deux secteurs sbotdés pala RD101.

Le site deChamp MarquédS RA &alLl2as$S LI} a RS G2ANRSa AyuSNySao 5S5a O2yySEA?Z
j dzQt t Q2dzSau YAl I NHzS / NBdzaSo

[ S aAGS /tSYSyOSldz Sad GNBa LISdz ANNRAIdzS Sof neypgfricBaigpss déjledded viaites.
est également a noter une topographie marquée contraignant les déplacement piétons, et notamment PMR.

Aucune des voies secondaires n'est impactée directement par le parti d'ameénagement retenu mais ellesspeifetsurer un maillage po
tSa tAlFAa2ya R2dz0Sa ljdzA aSNRBYU YAaSa Sy ddzNB | SO €S LINRBESS

Enfin, de nombreuses sentes piétonnes traversent et maillent la commune, notamment a travers les lotissements récentgeCesoss
renforcéesdans le cadrele la ZAC Le Champ Marqué.

E ] Périmétre étude

— voirie principale - RD101 S / ~/ = \(_
— voiries de desserte \\z\/ / i S . ]
. = |
liaisons douces (sentes) i B L_ o | N—

L \\;& . Q‘l s ‘E’_ri [L [id] ‘a)‘ -1 )

— “':"‘71 ‘ I .‘"{j | &

e - M IRV oy [ 1
5 SIS

|

Périmetre étude

voirie principale - RD101

voiries de desserte

liaisons douces (sentes)

Réseau viaire existant sGhamp Marqué

Réseau viaire existant sur Clémenceau 16
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B) LES RESEAUX EXISTANTS

Le secteur dispose d'un ensemble de réseaux pour desservir le projet 4&C du Champ Marque
moindres codts.

x [a gestion des eaux pluviales

[ QSyaSYotS Rdz NBaSldz RS 3SaiA2y RS& SlésaxeuChanogl
Marqué. La trame verte et bleue et les nombreuses noues créées dans le cadre du projet participerds

gestion des eaux pluviales de ce sectéuS & RSNV ASNB A LISNX¥YSITOUNRYyO ¢ Ly
infiltration a la parcelle sera également pud/sur les lots a batir de ce secteles bassins seront place
aux points bas du site afin de gérer les pluies les plus importantes (centenpale§.E dzi 2 A IaBsinst
sera le ruisseau de la Loirie.
Aucune eau pluviale récupérée dans le cadreujet ne sera reversée dans les zones humides prése
afin de préserver leurs caractéristiques naturelles.
[§ a80GSdNI /tSYSyOStdz $5a u S3ILESYSyd t2y3 == ] Enoa el i S oAl
raccordements au réseau existants seront facilemenNX I £ A é ot Sa adzNJ OS 2 :giﬁiﬁ;ﬁﬂﬂi
OF". )f RdzA U S a RQSI| dz LJ dz@A |l £ Sa Z )f 20l YYS y u adzNJ f | | . Al | <> Sens découlement des eaux pluviales &
. . . =D Sens d'écoulement des eaux superficielles
[ S LINRP2SG yQAYLI OGSNI LI a €S ?zyéaxzyysvsyu T NE 2 dz
hydrauligue des communes alenteu = = - Réseaux eaux usées existants

............ conduites $200 EU
= refoulement EU

x [e réseau d'assalinissement des eaux usées

Le secteur d€hamp MarquéstbordéR Qdzy’ NB & S| dze i@ patse doiaSi@entpar la RD101 o

ZAC dw/allon sur lesquels des raccordements seront possibles.

[ S aSOGSdz2NJ / £ SYSyOSI d $3t t SY S guBudpr¢sérdsdaiuda RO O
aidl

z Sai
SG tF wS5HpdP [ S NI OO0O2NRSYSYyil Rdz 1S LJ2 dzNiNJposteids
refoulement.

[ Sa ] S| dzE ’dzéséé RS Af,QSAYé S,Yc')lf S Rdz LINE ESCI-Seé/é}lI\EEsytrévam
azyu LINBYdza adz2NJ OSuuS aulkuAz2yzs EISNJ$S RSLJzA & Hn
led STFFEdzSyda 3ISYSNBa f QlF dzA Y Sy ( l-surVikiye, 6 dncipad Bzpkbjdt. y A
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2]
¥

_ it Ré 1x eau potable existants
o - e o /] 5 s
Le secteurd€hampMarqu& &a G Sy 12 dzNB RS NBaSlk dzE SEA & GtkoysiaaRDRG ~ ( | e
et au sein de la ZAC MMallon Les diameétres de ces réseaux semblent suffisamment conséquents pour ab | g - —

x [ adduction en eau potable et la défense incendie.

la production de logement envisagée stinamp Marquéela desserte incendie sera précisée selon le scen | f
RQI YSY I 3SY S ghalysddans & yadize @assier de réalisation. : - '
[ S 24S0GSdNI /§SYSYOStdz 6SYSTFAOAS RQdzy NBaSI dz RQS R\ T
présents aux abords du site sont également conformes (entre 3,4 et 4,2 bars a 60 m3). E ot —
o
CF s 7 e :
gl ! PV L1 =y
- =1 nm|a 'D
-h 7 F:I ] /4 ( '“ — —
™ o [ 4_:_\'_:_1:"; 'p.i;.':f,::l-'- )
V) O

x Telecommunications ' - ST Reseaix técom exstarts

Les abords immédiats des sites Gaamp Marquéet de Clémenceau sont desservis par un réseau teleé
aériens9y OZ2YLX SYSYuZ dzy NBaSlkdz oSt SO2Y a2dzu SNNJ Ay
deux secteurs.

Desarmoires dit «de transport» de fibre optique sont implantées en centvéle de Servon a proximité direct
du secteur Clémenceau. Ce dernier sera donc tres certainement éligible a la fibre optique.

1)
i

Le raccordement a la fibre optique pour le sect€mamp Mirquésera a préciser au sein du dossier de réalisati

T#[ol
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x La desserte énergétigue

Les abords des sit€hamp Marquet Clémenceasont desservis par un réseau électrique moyenne tensin
réseau alimente un poste de transformation au Nord EstCiemp Marquéa proximité du hameau de I
Guinnoniere, eplusieurs postes aBud deChamp Marquéau sein de IZACVallon Un poste de transformatior
estégalement situé a proximité de Clénmmyay auSudOuest.

L'extension du réseau et l'implantation de transformateur MT/BT au seifadZAC et en concertation avec |
services ENEDIS.

Une ligne aérienpe haute tension traverse également le sedamp Marquelu Sud vers le Seduest.Son
eff OSYSyu Sau t LINBY2ZAN RFya S LINRBSSU RQlIYSY!Il 3

Plusieurs conduites de gaz sont existantes lsuterritoire communal et maillent notamment le secteul
Clémenceau en renouvellement urbain. Une extension de ce réseau existant sera a prévoir seuteCsarhp
Marqué

La desserte en gaz sera précisée au sein du dossier de réalisation de la ZAC.

Les sites d€hamp Marqué&S G / £ SYSYy OSl dz a2y | RIFLIWGSA& |dz RS
car ils sont situés au sein d'un réseau routier important et il dispose a proximité d'infrastructur
énergies, assainissement, en adduction en eau potable et en réseaux de télénaatiams d'une capacite
suffisante pour assurer la viabilisation des terrains.

| Ly

Réseaux moyenne tension

existants

réseau HTA souterrain
érienne

. .'_-_f[',_rl-_-_‘i_‘f
|

1}!|_' L)

S et

Réseaux gaz existants
sesssssssess  cOnduites en PEHD
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3.4. UN CONTEXTE PAYSAGER ET URBAIN FAVORABLE

LATOPOGRAPHIEONTRAINTES ET ATOUTS
Le territoire de Servosur-Vilaine est inscrit dans le massif armoricaians lebassin rennaisT 2 NY' | y i dzy S O0dz@SGGS I dzE f SISNA NBO2NRA A aad:

De maniére générale, la topographie de Sersart A f | AyYS @I NAS RS op Y bDC Sy F2yR RS gt f $S inRISplus hauttie\ld dornyuse | d:
sesitueaulietRA U ¢ [l [/ NRBAE WIfdza n .[LS { NISIEAINE YRdz SU /NNNRU RASNE I YOZNAYd®/ SLJF NJ £ QS O2dz2 SYSYyu RS

- [ %] R S S IV?S I At LAY S ze énl\tbnéiéhtlkbhellvle;[c[’ééeIﬁﬁx@rﬁvélé,irﬁpprtaht dz$ a g £ 1 O2YYdzy A o
- [ S&a UYSNAlIyua RS @QItt$SS SELIZasSaz RS LI N S0 RQFEFdziNB RS I At I AYSEZ Fdz y2NR Su I d
- Un plateau au nord de la commune, constituant le point le plus haut.

Le bourg de la commune est situé sur le versig@ NR RS I @l ff SSY 0SYSTAOAILIYI RQdaQSEZYy RSy DOBAS ARAITTFSFYSNEYY (110 3 Qi ;
Clémenceau. Pour autann fort dénivelé est a constater sur le secteur Clémenceau, pouvant contraindre la congitéictibprojet et nécessitant dagmblais importants.

/| 2yOSNytylG £S5 aS0OGSdN) RQSGdzRSE S NBfAST @I NRS | dzOudstdzasecdetr dChant Marquél¥ paiti®I& pluk hayfté se Gitfe & S
donc au NoreDuest du site, correspondant au plateau, et la plus basse au Sud sur le versant dg v8llae. 8 SOuU SdzZNR RQSuUdzRSa LINKaSyusSyu RIya f
5%.

Pour le secteuChamp Marqu& £ | 02 LJ2 3N} LKA S LIS NMEinis de e rénfailiablds dayle halirgtde Bevbn s VilaiegBitt de vue est permis du sect@ilamp
MarquéverslecentreaA f £ S RS { SND2yS YIAad LI & t fOAYPSNAS 2G 84 OstySa RS @dzS az2yi LX dza NBRd:

Par conséquent, & renblais importants seront a prévoir sur cette zone afin de rendre construdasiglifférents terrainsToutefoisf QSy aSYof S RS duk rembhids y S
extraite proviendra de la zone de construction efféme ety S Yy SOSa a A U S NdrieulLde @rreReQdavekd?2 NI S E

La qualité géotechnique des sols permet la construction de batiments avec néanmoins la contrainte d'adapter les terd@issgrablais et déblais pour assurer la planéité
O2yaiaNHzOGAZ2Yya LINR2SGSSa SO fF YAAS Sy dzzdNBE RSa @G2ANASaOP

[ I LJ2 & A O ey quartierdayf le ge2te@hamp Marqugen surplomb ducente® 2 dzZNB RS f I 02 YYdzy ST LISNX S (i Nlwvildd@ & gommine
9y GSNXSa RQAYASNIUAZ2Y LI &al 38§NB> f QSyaeSdz & N futurddBoRsguctions lafhide corsefver et v@lalised césSues. Egdld
fl ONBFIGAZ2Y RQdzy LINRP2SG dzND I EfamiMaEydISNO6S Bl Ni-dzNBR § QSR BNI6 & SNJ RidD dNSBOH-GIYySADZNI G A 2 Y dd
constructions, afin de préserver et valoriser au maximum ces points de vue existants.
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LENVIRONNEMENT NATUREL ET URBAIN | ST
x [ '‘environnement naturel £y =

Etude
Sur le secteu€Champ Marquéles terrains sordictuellement a usage agricole, pringipment en naturef
de cultures céréaliéres.

Exploités patrois entreprises agricoleses terrains forment de grands parcellairesQ $i& paysage
agricole ouvert a serouvert avec des parcelles culturales et des prairies sur lesquelles des linc
bocagers sont encore présents el

Des haies sont égalant présentes sr lesecteur, notamment. f Qh dzSa i  GhamptMartju@
Hormis ces haiegjui présentent un enjeumportant, la végétation des sites d€hamp Marquéet
Clémencealprésente des essences communes. Les haies sont favoralideprésence de plusieu
espéces nicheuses patrimoniales, comme le Chardonneret élégant ouREA\VBINI R Qe3 dzhd2ds
affectionnent et sont dépendantes des haies et bosquets. La parcelle agricole au sud de la fe
secteurLa Chausseéest une zone de chasse pour le Faucon crécerelle ainsi que pour les Hiron
rustiques. Ce secteur peutgfo® S 3l §t SYSyid siUNBE O2yaARSNBE O2
RQOSUGdzRSZ SiG y20l YYSyYy(d fSal dedZRE@SH 2 EILIFES 2
RQS&aLB O0Sa LJ NI %et@deing éspEBeine fmbletnichSns@ Sedzecteurs.

F [ périmétre détude

T 8 V77 Zones a enjeux

Le ruisseau de la Loirie traverse également le projet depuis le sedtau€Chaussegisque vers@ssSE_ = —- g ; ‘Ef:‘;um“?s;‘;:‘fe‘
ClémenceauPlusieurs zones humides sont également présentes sur le projet, locdliseds Q h d wm e ——— 3 R 8] -+ Comidors écologiques existant
b2NRZ S t ¢ChaBpivarquédza GhaGseeScNl) OG SNA &Sy i F2NISYSy U ) : |

naturel et paysager desecteurs.
Visa@Aa RSa KIASa Si RSa 02AaSYSyida RS2t LINBaSyida adzNgyBE RIS RS2 AMNREEGNE ORIIRBUE I SR
vise a créer un bocage le plus contigu possible de facon a optimiser les échanges écologiques au sein de la ZAC etn& gparamtifonctionnalité systémique de ces milieux (qualité

paysagere, conservation et renforcement de la faune reme, la conservation des sols et la régulation des eaux). Le projet integre plusieurs aménagements permettant de netpers pert
fSa F2yOuA2yylftAlSa RS OSa 02AaSyYSyiua SuU KIFASa | @S Opodrlafadhadétlaflokey dzdzONB RS 0O2dzf 2 A NR

Concernant les zones humidegllesOA & SNBy (G LINBASNIBISSazr Sid NBYF2NOSSa y2GlYYSyld L12dN) fa Fa@gBREKJINAZRE?
NEKFOoAETAGS RSLWzAi&a S LI Iy LRQOfussEserortréalisésprivcipglidmehiSen Sayfié QuesRdir sitél & andtriaizMpartiellales batiments agricoles et trame
viaire), tandis que la partie Est sera concernée par la réhabilitation de la Loirie, et la gestion différenciée des aspatses n
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x [a morphologie urbaine

[ S OFRIFAGNB bl LRES2YASY RS mMymH A RSY (i Asuaviaind: Geentsdsourd
2NHBFYA&S Fdzi2dNJ RS fQS3tAas S RS f QF Oids tRAS LIS SR
FAINRO2f S R2yd fQFOGdzSt KEYSEdz RS f1 DAAY2YyYASNBE f

51 Ay
dzS L

Entre 1982 et 1990 la zone aggloméré centrale a encore évoluée avec la création de plusieurs lotissements de
individuelles et le développement del T 2y S RQSIjdzA LISYSy i a Lzt AOa &aL32N
D2NRYYASNE aQSad S3AFLESYSyd SilFfS OSNE f QhdzSad 2dzaljc

Entre 1990 et 2001 des opérations de lotissements plus importantes viennent receremrdagglomérée principale d
Servorsurx A f I AYSE @Sylyd FAyaia O2Yof SNI RSa RSyda ONBdz
KFYSlFdz RS fI DAdAY2YYASNS Fdz b2NR LINBYR RS f QF YLJX Sd

OYUNB wHnnam SiG wHanmn f Q&NBI ¥ QaldiBR Ty Sdl Q VENA LIF 2B dzd @ Al
AYLRNIOFYyGSad [ QSYy @St 2LIIS dzNBFAYS Said Ayair (NB ailleRS

O9YUNB Hnmn SG HaumI € ONSBI {éndaftic Rupst Ha3a\tbné agglomérReSX/Aalba A
permis de recentrercel® A S0 RQ2LIGAYAASNI &l FT2N¥SX NBRdA Al Yy(d f
ville.

Lescartesed 2 Y UNB Af £ dZAGNBY G 0A Sy accogpgund lafirtd &ofssaRcd dénayondhimie o
commune qui est progressivement passée de bourg rural en périphérie de Rennes a une ville de plus en plus in
Pays de Rennes et a ses dynamiques.

[ 4 RAFTFSNBY(GSa LISNA 2pabeide BervSsinIA Y & A3 VWBE IR F dASI f DR K $ISd
au travers des formes et ambiances urbaines et architecturales, se sont accompagnées de nouveaux espaces
SIdA LISYSyGa Llzot A 0O& LI dzNJ NB Li2es Rabifants: @ek ext@rSiang, Ayl ént vk I8 suff
de la zone agglomérée centrale multipliée par 4 en 50 ans a fortement impermeéabilisé les sols, au détriment des
naturels, agricoles et forestiers.
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[ S aSOGSdzN) / £t SYSYOSlFdz RS I %!/ adz GsuVilkaine Situé®mpartichcghtrafe AuNiSsu tirbain, @ Soyfs@tise v d b d8ste deNiEnkbrghuyl sectelRrS — { ¢
RQFGGONI QOGABAGS LR2dzNJ t I O2 Yesdagupementds? et debsBw panlaiRDOD2 (Yu¥ duNdarEchal Lecdle& MiZtkoiDdu secteur), axe majeur de la Ville. Leepérimeétre
02NRS t fQ9aid SiG Fdz {dzR LI NJ I VieatddO2I { SOFATFTAZIS & B NI QHA D AMNR 827 ¥ R 4aBDNRYISK a Byia I 8BS b 2
AYLRZNIIFYG ljdzh | O02YLI 3IyS €S O2dzNB RQSIFdz RS [ [2ANASO®

Le secteur ChampMarqug RS f I %1/ adzZ GA&GAGSE SaiG t20FtAasS Sy SacHrefduneding quaahedissus yitaibs: L Sa G & A G dzS

A La zone agglomérée principale de SerganVilaine au Sud (notamment la ZAC\llor), qui concentre toutes les fonctions urbaines de la commune.

A Le hameau de la Guinonnidredz b 2 NRX dzy AljdzSYSyu O2YLlZa$ RQKIoAUlFUAZYyad

AlysS 2y S RQSIldzA LISYSyua LldzotAOa S0 alLEZNuATa t ftQ9aud

A5QlFdziNBEa SyaSyofSa oNOA&A NBLI NUGAA | dzl2dzNJ Rdz LISNRA YS (0 NB
[ § aSOGSdzNI Sad RSaaSNWA LI NI £l wsSmnm bt Q@edtivdie de deSertd suNatzOtérdzicaly & RS 1 O02YYdzy Sz Si LJ
Un nouvel accés sera créé depuis la RD101defiesservir les nouvelles habitations@eamp Marqué] Q20 2SOGA T AOA S&ad RS LJ2dz02 A NJ R hanp NIJ A
Marquésanspasser par Ilhameau de la Guinonniere. Les acce€aamp Marquét au hameau de la Guinnoniére se feront de maniéere indépendante.

Les constructions sur le secteur Clémenceau pourront quant a elles étre impactéaspEation de nouvelles habitations qui pourrai@ugmenterle trafic routier en centreville.

L'environnement naturel et bati des secteurs@aamp Marqu& G / £ SYSY OSIl dz a2y O2KSNByda | @dSO S RSOSt 2LIISYSY
centre-ville.

Des enjen importants sont présents sur ces secteurs, notamment sur le seCleamp Marqu2  Rdz ¥+ AlG RS fF LINBaSyOS RS 1 2ySa Kdzva
BAAaS £t LINBAaSNIBSNJI Idz YIFEAYdzY  Sa | 2ySden ¥akf deR& anvirSrinemigeirda rékabiktBiandu tforgonlciv@ise Sdila Ldifkel 4 U | C
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CHAPITRE 2 - LE PARTI DAMENAGEMENT RETENU

1. LES CARACTERISTIQUES JURIDIQUES
1.1. CONTEXTE LEGISLATIF

Souhaitant répondre aux demandes de nouveaux logements et activités sur le territoire, et dans le prolongement déadboBAE collectivité a décidé dans une logique de cohérence
RQSyaSYofS RQSyYy3AFIASNI £ Sa SudzRSa ChudpMargueen 8vél2a21.f I ONBI UA2Y RQdzyS %!/ YdzZ GAaAldSa

[ QS dzA LIS RS YIndNR&S RQdzdz&NB | étugliar i farsabieé duipfojgtyaScorhmehjiictiifackébiiorRIS la 2A25or laipremisr sdmstizNZ023.

Le choix a été fait par la commune de matérialiser le projet via une procédure de ZAC. Cette procédure apparait plus soujge différentes maitrises fonciereepentes sur le projet
0LJz0f AO SU LINAYGSSOLXEZ |AYyaA ljdzs I -se&dnd, dikiAcks mais\cBmpléRattairedNE 2 S U RQSYyaSYoftS Sy RSdze a2dza

La procédure de ZACNR LJ12 A4S dzy &aOKSYIlI RQIYSYIl ASYDRKSABYDIST RVD SPEBH S & S i iR \S.3&s 2gnsectsis@hangp MsBuéet

~ A 7 z A

Clémenceau étant religsar une coulée verte centraleéelle colonne vertébralR dz LINP2S iG> OSG0S LINPOSRAZNE &aQAYLIZAS | DkplusReSroi Ay
Rdbhsembleest phasé suruntempsi@d = LISNXY SO GFy G RS aSOdzZNAaASNI £ S NBUKYS RSa 02y ai.NéphojetestdfiéchideldniugdogtiGe a QI
3t 20t ST FLLINBKSYRIYG I Ydzi degifua Butigétdire einaieiSréglol@lke. Gir tdDaing M AAL peutipyr@etire JedatuolagiHabilitationet la densification

RS OdzdzNRdzSTIOME t BQdzy S LISNBIljdzZt A2y RQ2LISNI A2y ®

La procédure de ZAC est régie par les articles -1LZ1L. 318 e R. 3111 aR. 31l aR31mn Rdz / 2RS RS f Q] NBIFyAdaYS® [ LINEBOSRdAINB RS
approuver sont précisés aux articles R.-31dR. 31 & Lt Sau y2ulYYSYyu AYRAIldzS |1j dzS f{ tonstitite Ndddsgigr 8e ciemtronfddvintdefe approing A Yy
par son organe délibérant.

Le dossier de création comprend

a) Un rapport de présentation, qui expose notamment I'objet et la justification de lI'opération, comporte une descriptioratldd'éite et de son environnement, indique le programme
global prévisionnel des constructions a édifier dans la zone, énonce les raisons pour lesquelles, au regard des dipdsatisse en vigueur sur le territoire de la commune et de
I'insertion dans Environnement naturel ou urbain, le projet faisant I'objet du dossier de création a été retenu ;

b) Un plan de situation ;
c) Un plan de délimitation du ou des périmetres composant la zone ;
d) L'étude d'impact définie a l'article R. 232Ju code de I'environnemen

Le dossier précise également si la taxe locale d'équipement sera ou non exigible dans la zone.
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N~ A A M oA

| 2YTF2NYSYSy (i Hmf RUZNLIH2RESRE Pt OaeND | yAEAYSE a2yiG yySESa t fQSiGdzRS RQAYLI O

1 Une étude de faisabilité sur le potentiel de développement arrgies renouvelables de la zone, en particulier sur I'opportunité de la création ou du raccordement a un réseau de
chaleur ou de froid ayant recours aux énergies renouvelables et de récupération ;

1 Une étude d'optimisation de la densité desnstructions dans la zone concernée, en tenant compte de la qualité urbaine ainsi que de la préservation et de lasastaladiiodiversité
et de la nature en ville.

La surface totale du projet identifiée pour la réalisation de la ZAC étant d&kffus mn KSOd I NBax I NBIfAalGA2Y RQdzyS $S0dzZRS RQAYL
dossier de création de ZAC. Elle est régie par les articles-1.4P212B etR. 122« S & dzA @l yia Rdz O2R S RS fQIYDBANRYYSYSYy(o

| dz @dz R Su fdrafehsvrlids SuifaceR agricoles présentes sur le se@bamp Marquéet notamment la réduction de leur surface, une procédure d'étude agricole préalable et des
mesures de compensation collective agricole a été menée.

Cette étude agricole est annexaa présent dossier de création et est préwareapplication dearticles D.1121-18 a D.1121-22 du code rural et de la péche maritime. Elle vise a préserver et
a consolider I'économie agricole du territoire.

1.2. PROCEDURE DOAMENAGEMENT RETENUE

Par délibéraibn du Conseil Municipal du 30/06/2021, les élus ont fait le choix de créer une Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) panacaguiouvelle étape du déeveloppement urbain
de la ville. La ZAC est un outil qui permettra de maintenir un controle constatitgancement de I'opération, et donc un rythme d'urbanisation maitrisé. Cela permet aussi d'avoir une
O2ZKSNBYOS dzNbIFAYS I18SO tF NBIFItAaluAZ2Y RUdzy LINRPESSU Kg@ant2z3dSy S | o2dziAaalyud £ €1 ONBI O

LaZACestunoutt RS LIAf2GF3S SG RS NBFHfA&IGAZ2ZY RS& 2LISNI GAZ2Yy&da RQI WeSnf lesdobjyctly/ maislpuizli delsitviedétdia
O2YUNBLt SN f QSyaSyot S Rdz LINE OSaadza NI yy2viS YRYOSIND | R/S\ Y HIn (BNG SSSINISIYA@SNG  LINBIOWSEEA 2 yS (02 yLONGRYRZS

La ZAC présente les avantages suivants :

1 La procédure est toujours sous initiative publique : des délibérations du conseil municipal de-Se¥Vdaire sont nécessaires pour faire avancer le projet, méme si la commune
décidait de concéder I'aménagement a un aménageur privé. La collectivité conserve ainsi le pouvoir de décision.

La ZAC n'a pas de reglement, c'est le Plan Local d'Urbanisme qui s'inquae®i3 des prescriptions architecturales, paysagéres ou environnementales peuvent étre imposées lors de
fl @SYyiGS RSa GSNNIAYyaod !dzaaAiAzs €S t[! Sy @AITdzSdzNI LI2dzNBI RS | 3 SIS ickP&iBqae 8y ROPAr 5t LINE C
La ZAC est souple et évolutive. Le projet peut étre ajusté dans le temps. A ce titre, sa durée est plus longue,-R@gus. Eile est donc un outil de planification urbaine efficace qui
LISNYSO RS Y2RdzZ SNJ f QSFF2 NI RIS WZ §F & il NEzOdey 8 vyt A SINILIKA 2y LINPINBaawieS RS GSNNFAya I|d
La collectivité n'est pas obligée d'étre préalablement propriétaire des terrains pour concevoir le quartier, ce qui £stddéacZAC du Champ Marduoés de la présente en phase de
creation.

Le préfet peutreconnaitredutilité publique le projet afin d'en faciliter lmaitrise foncierd . J- NJ £ S 6 Al A a4 RQdzZZ 9SS EINRD SBIRHNS A 8 IS Q2 dzNdj &S dza S
La ZAC permet de mieux gétamixité des fonctions a l'intérieur des futurs quartiers et de lI'adapter dans le temps au fur et a mesure de donne@sosmn:iﬂques nouvelles. La ZAC
Rdz / KFYL) al NJjdzS LINB@2Ad FAya dzy$S LINRIANI YYI i h@ayhmeftel ceSreviReQK I 0 A G G2 | OGAGAGSE $SO2y
La ZAC permet de finandes équipements publics (en lien avec I'accroissement démographiqye$édSa al ANBa t f QF YSyYy I 3ISYySyid RS OS S

A = A A

2
C

QJ<
D¢ N
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2. LE PERIMETRE OPERATIONNEL

[ S LX Iy RQF YSyIl 38uf 8g/nombiedsésSohdertaBoigiavet
O2YYdzy S S iayart @&idg des Etifles papérationnelles,dans un souci
dOQ2 LJOAYAASNI £Sa FYSYF3aSYSydazr Sotlen
limitant lesimpactsd dzNJ £ QSY GA NP Y Y SVaprgséntsS i f S a

Ainsi,sile périmetre initial envisagé pour le projet de la ZAC du Champ Marqué
de 16 hale périmétre retenu est désormais de 18,9 ha. Cette augmentatior
LISNAYSGNB &aQl LILJzA S &adzNJ RSa Y2dAFfa S

2.1. LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Le périmetre initialenvisagé pour le projet de ZAC sur SergoRVilaine comprenait
des secteurs de taille plus réduitgeuls les secteuShamp Marquét Clémenceau
étaient envisagés au sein du périmetre initial.

En outre, dans un souci de continuité écologique, et afin de reconstituer
GSNAGEFOES GNIYS @SNILS SiG of SdzChausske
Loirie, et Loirie Est a proximité du sect€&lramp Marqué Rl (] perimtre détude dlargi
S/ RS [T] Périmétre initial

_,_.-L el ’ ey [ «v_'.ﬁ"_. B Ty y, - '.’
9y STFSGZ f QI Y Shoiriehbrive Iy proloRgdiors e 1@ deSsifirdion du lotissement existaMalor> S RS O2y F2NISNI £ S O2NNAR2NJ SO2f
Ce dernier seraotammert réhabilité sur son troncon canalisé sur le sectearChausséeontribuant a créer un vaste espace naturel accompagnant la réhabilitation des batiments agricoles,
Felyld @20FGA2y £ ONBSNI dzy fASY SYyaGNB S YAt ASdz | INkedpd) g tratix dé rémiskad [ AASNE Ridk DHN-HkAya 509 01 dxJ

ainsi réalisés, edéconstruisanta partie canaliséet en recréant des méandres.
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2.2. LES ENJEUX URBAINS
5Fya dzy aSO2yR (SYLlasx Af | SiS RSOUoRENRSGHA NFANI SS aSBYi BSdzBS [ + SYFB O edzNBIGAYE REY @S W id KA
RQFYSYF3aSYSyld Sy daNblFyAalyad f S R S

Sa RSyila ONBdzaSa LINBaSYyQSAMAF2DOAYYSVl iRRYyaRSE ARREB®
A partir du contexte morphologique, environnemental @tbain de la zone, des invariants ont conditionné les différentes approches préalables a la scénaesatorainsi permis de
RSUSNXYAYSNI S LISNAYSUNEB: FTAYIlI Tt Rdz LINPZ2SU RQIFIYSYI3ISYSYl

- Préservation et alorisation des continuités écologiques sur le territoire communal ;

- Lien et continuité urbaine et écologique entre le centibe etChamp Marqudpour assurer une identité et une cohérence urbaine, tout en évitant le mitage des espaces
- Desserte séparative et fonctionnement viaire en boucle au sein de la zone de lotisseméftardp Marqué

- Densificatiordes secteurs urbanisés du projet afin de répondre aux objectifs de la lpnofdiment sulChamp Marqué

- Nécessité de revitalisée centrebourgS G RQ2LIGAYAASNI £ S F2yOASNI adzNJ £ S aSO0SdzNI / £ SYSY OS | dzo

2.3. LES ENJEUX LIES AU PRINCIPE DE ZERO ARTIFICIALISATION NETTE
LeLINP2SG RS f1 %!/ Rdz / KIFIYL) al NJjdzS aQAYyaONARG RIya S zérd ArifiGaisatdn Net® (ZAN). €t 2 A / f AYI G S

La somme des surfaces consommeées par la commune de Servon sur Vilaine sur la décer2@P8%Pde 28 ha. Par conséquent, en appliquant le principe de 50% de surfaces consommeées
consommables sur la décennie suivante, la commune dispose sur la décenni2@L2N dzy S Sy SSma LIKE dR! OS 22 dz2NE | dzOdzy S O2eyaridiveY | § A
communal depuisolt 2021, laissant a disposition une surfaleede 14 ha consommable pour le développement de la commune.

[ QSYy AL 3ASYSyYy G L2t AGAI dzS S 52031 RG7 hFd déhek SiNgs prdis dé Ibgerref® &tyngidn SirbainaliesH3,3 ha restants sont actuellement fléchés sur le
déeveloppement des activités eéconomiques.

La surface projetée pour la réalisation du lotissement Nord Gare e3i=d®, ce qui signifie qusur la décennie 2022031, ce son?,2ha qu pourront étre réalisés dans le cadre de la ZAC
du Champ Marquéseuls les bctaresnécessaires a la réalisation du secteur en extension Champ Marguémsuptabiliséslans ce calcul).

Les6.3had®@xtension urbaineestantspour la réalisation du secteur Champ Marquarront quant a eux étre consommsélans une tranche de travautérieure.
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3. LESCHEMADO AMENA GE MENAZAC LE CHAMP MARQUE
3.1- DES ORIENTATIONS DEFINIESDANS LES DOCUMENTS DE PLANIFI CATION ET DB6URBANI S

Les dynamiques démographiquegonomique et sociales de Servsar-Vilaine impliquent de nouveaux besoins qui nécessitent une organisation de son développement pour répondre aux
0Sa2Ay4a Rdz GSNNAG2ANBS® /SOHGGS LIXIFTYAFAOFGAZ2Y aQAYAONRG £ RAFTFSNBYyiSa SOKStftSa Y

1 Une échellentercommunale avec le Schéma de Cohérence Territorial et d'autres documentscempnaunaux (SAGE, SRCE, PCAET, etc.).
1 Une échelle communale avec le Plan Local d'Urbanisme en vigueur.

T'yS SOKSttS RS ljdZ NIASNI | 9SO  dafbainibicénsdiile bt driexténsioh gnire [@quatierkil Waion ot & yiadzd 8 14 Gividnyere.

Cette situation souleve des problématiques immeédiates quant a la capacité de la commune a conserver les dynamiqueside antisslies en veillant & RI LJQ SNJ | dzE S @2t dz
RQKII 0OAUSNE RS O2Yaz2YYSNE RS aS RAUSNIUANE RS aS RSLIIIOSNE RS UNX Gl Aff SN

Tt 2dzNEdzA ONBE £ Ul OOdzSAf RSa LIRLMz FGA2ya £ GNF OSNBE R A SddBols|BeRie PIdSE F QD E X ya& Q220 O &l |

usage raisonné et proportionné de I'espace, par la densification et le renouvellement urbain de la ville et inscrir@le déi®lY Sy § RdzNJ} 6 € S | dz OdzdzNJ RS f |
 Rechercher un équilibre de & G NHzOG dzNE RSY23INJ LIKAIljdz2S SiG dzyS FdzAYSyYyidldA2y RS | nadnhidea en favedr des LI N
familles.

1 Promouvoir la mixité sociale et intergénérationnelle dans les projets urbains en proposanfune@eoiogements adaptée aux demandes de la population existante et a venir et prenant
Sy O02YLWS fUAYUSANIYtAGS Rdz LI NO2dzNBE NBaARSY(GASt RSa YSyl3dSa G2dzi Sy FlLOAtAGF Y

1 Asseoir son role de ville active en proposant des lieux de reregndie divertissement pour toutes les générations et garantir la bonne utilisation et le dynamisme des équipements
publics.

1 Répondre aux problématiques de déplacements routiers en les rationalisant et en les structurant en proposant de nousallesdeoparcours et en créant les conditions favorables
pour un report vers des modes alternatifs a la voiture et des logiques d'intermodalité : modes actifs (vélo, marcheteapgyts en commun (train, cars, bus) et pratique du

covoiturage.
T Conforter lemploi dans le cadre d'une ville active en renforcant l'attractivité de I'armature commerciale et économique de layille&t@l Rl LJi | y G F dzE y 2 dz&S | dzE
T hNBIlIYA&ESNI f QSljdzAift AOGNE Sy iNB f Sa Rl fafidies yail el végetal, pRSeiver Bt dalotisSr NMINIMe 2efite\eiblede 2eypeérdmftie & A biddINRsiie S

RS 4QSLI y2dzi NI
[ QF YSYF38YSyi RSHuCAEDHNSEANBA RES BNB BRIV ya LI dzaASdzNE R20dzySyda aGNI 6S3IAldSa RS €1 +Af

T[S LIX I n5etRIQdtraddnid @ développement 202830 élaboré en 2015 qui définit des actions qui concernent les différents sites de la ZAC :
o WSYT2NOSNI f QF ypdugl G A2y Rdz OSy i NB
0 CFANB S@2tdzSNJ £ Sa aAidSa RQSIdzAa LISY Sy U aQ | a3 YESS/aE]T F EALAYO RS Lidzo £ FANGBEj deSQ/iidzSit As2 y1LIA002NIz(IN IS
o Favoriser la mixité sociale et générationnelle.
o Faciliter les acces aux espaces de nature et augmenter la présence de la nature en ville.
1 Le Projed’Aménagement et de Développement Durables du PLU en vigueur qui souhaite au travers de 3 axes :
o! FTFANNSNI £t QFGUGNY OGADGAGS NBAARSYUGAStEES Rdz GSNNAG2ANBO®
o Permettre un développement équilibré et préserver les ressources du territoire.
o Programmer un développemeégconomique stratégique.
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A~

)/)/ Sttt Sa L32dzNJ f
dz

études urbaine et commerciale {#d.JS NJ S
tftry [20Ff RQ!

es é A2 ByzszJSf f SYSyild dzNBFAY RS fQnt2i f SYSy(
Sa RAFTFSNByYydGSa LIRS c”)éé R ND | 5 S

91 Le
T [ y2ul YYSyd fQh!t Rdz éé 0 S dzNJ

3.2-LES ORIENTATIONS ETOBJECTIFS POURSUI VI 'S PAR LE PROJET DOAMENAGEMENT

~

Unedélibération du 6 octobre 2021 du Conseil MunicigalServon sur VilaRine STA YA G f S& 202SOGATA LRdzZNEdzA @A & LI NI £ O2YYdzyS
Champ Marqué :

A~ ~ ~ ~ ~ A~ ~ ~ A

 Garantrlag KSNSYy OS RS €t QFYSYlFI3aSYSy( 3Jt20lft Rdz 02dzNB LR dzNJ O2y F2NISNJ al F2yOGAzy RS OS

1 Améliorer le cadre de vie.

1 Accueillir de nouvelles populations sur le territoire communal tout en étant économe en foncier.

Y Promouvoirlamixitd 2 OAF £ S RS f QKFoAGlF GO

1 Créer les équipements publics nécessaires, batis ou non batis complémentaires aux équipements publics existants, d@tedegedspdestinés a étre ouverts sur le quartier et
participer a la valorisation du secteur.

1 Améliorer legmobilités, et en particulier le maillage des circulations douces.

u»

[ § a0KSYlI RQIFYSYylI3aSYSyid NBGSydz &adfféredtsdpfeSifs é dobbimmhe@tPuA 8 G y i L2 dzZNJ NB L2 Y RNB t
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PRESERVER ET RENFORCER LE PATRIMOINE NATUREL

LeLINP 2S G aWk LIJzA S adzNJ £ Sa GNI YSa @OSNISa Si ofSdzSa SEA&GIYyGSa
paysage du site : les haies bocagéne&sentent notamment suChamp Marqué

les zones humides présentent au Nodé Champ MarquéS i t fL&9aid RS

Chausségou encore la coulée vie longeant le ruisseau de la Loirie da
Chaussée dza |lj dzQ |-ville d& Seyfvannsils Vilaine, sur le secteur Cléreanc

Encomplément des haies bocagéi®esS 2t SEA &Gl yiSaz ¢S aOKSYlI RQIYSyYIl 3SySyi
proposede les renforcer par la créatiore® coulées vertes structurantes

1. Une coulée verte Norfl dzR ljdzA a4 QSGSYRNJ} RSLJzia €S KFYSkdz RS €1
Guinonniére au Nord a partir de la zone humide identifié (mare) sur le
secteur Champ Marqueé 2 dza |j dzQ | dz -flldz& de sécur OSy (i NB
[ £ SYSYyOSEkdz LI NI fQFIYSYIlI3ASYSyd RS& 6SNHSAE RS [ [2ANASO
1 Une coulée verte EgDuest sur le secteur deChamp Marquéentre
f QS&LJ OS FANRO2tS RS LdChaubkBeS / NBdzaS SiaG € S
Ces coulées vertes ont pour objectif de relier, par unllage important de
liaisons douces le secteur en extension au cenille de la commune, le tout
dans la préservation et le renforcement dpstentialités environnementales
déja en place

SOGSdzNJ RS

Q¢

Ce travail sur la préservation du patrimoine naturel aura égalédnscemme
AYGSNBG RS NBEBoOdeNBleut $3ab SAREJTASR yi RFya dzyS
démarche plus globale d&en vivre.

REPONDRE A LA HAUSSE DEMOGRAPHIQUEh ! ¢ 51! b{ 'b {h!/L 5Q9/ hbhalL9 5!

LJ2 dzNJ DI f 2 NA aSNJ £ S

Chb/ L9w

Le projet de ZAC du Champ Marcétticipera au développementde Servesur+ A f F Ay S S&G FF O0OO02YLI Iy SNY y20l YYSyld tQS@2ftdziAizy R

dossier de création de la ZAC.
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